Anotacio de Responsahil‘id

5 a SCnica -
Lei ne 6.496, de 7 de de o o e ARY CRE

zembro de 1977 S ﬁﬁﬁh“ﬂE : !  ART oBRA / SERVICO
i ? : : No C520251514071

Conselho Regiongzj de Engenharia e Agronomia do Cears

. INICIAL

1. Responsével Técnico
OLAvo DA cosTA MOREIRA

Titula profissiona: ENGENHEJRO AGRONOMO. ENGENHEIRQ CIviL

, pALAC'O g CPF/CNPJ: O?.3B?.343IDOD1-08
Complemento PALLACIO ENTRE e
RIOS - PREFEITURA irro:
Cidade; BATURITE e e
UF: ce CEP: 62760009
Contrato: Nao especificado Celebradg em: |
Valor: Rg 5.700,00 Tipo |

i
! de contratante: Pessoa Juridica g Direito Piblice
Agdo Institucionay: NENHUMA . NAQ OPTANTE i Pubhcq

— 3. Dados da ObrasServigo
PRAGA DA MATRiZ, PALACIO ENTRE RIS . CENTRO

Complemento: PALLACIO ENTRE RIOS . PREFEITURA Bairro: CENTRO
Cidade: BATURITE -

. UF: cE
Data de Inicio: 24/02/2025 Previsgo de término: 31/03/2025

N°: s/N

. CEP: 62760000
Coordenadas Geograficas: 4328927 -38.882429
; il |

Finalidade: i i
Esportive Cédigo: Nio Especiﬁéado

Proprietario- PREFEITURA MUNICIPAL pE BATURITE

——— 4. Atividade Técnica
16 - Execugio

i .
| o 1
CPF/CNPy: 07.387.343/0001-03

Quantidade Unidade

! 22,7000
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO > #33.1.1.1 . PLANIMETRICO Pl "
67 - Levantamento » AGRIMENSURA > AEROFOTOGRAMETRIA = #38.2.6 - DE ORTOFOTO

2. | 227000 | ha

MOSAICO-AEROFOTOGRAMETRIA Ikl R AT T e
14 - Elaboragag A '&iuén‘tidade i Unidade
9 - Avaliagap > CONSTRUGAO clviL > EDIFICAGOES > pE IMOVEIS > #1.1.95 . TERRENOQ, . 22,7000 ha

LOTE OU GLEBA

Ap6s a conclusio das atividades técnicas o profissional deve Proceder a baixa desta ART
S. Observagses L L

] TR ] Y
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO, MEMORIAL DESCRITIVO E ELABORACAO DE LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS CONFORME NBR
14.853 DOS LOTES DO POLO INDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE BATURITE.CE REIEREL S [

6. Declaragses

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA - NAQ OPTANTE

Documento assinadg eletronicamente
com credenciais de login e senha
OLAVO DA COSTA MOREIRA

RNP: 0809361918

Data: 31/03/2025 14:10:17

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de

‘ data OLAVO DA GOSTA REIRA - CPF: 005.945.873-95
Local al

PREFEITURA MUNICIP, //BATURITE -CNPJ: 07.387.343/0001-08
il | i g A

oy

9. Informagdes : - i fsitgao o
" A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou réncia _!no :
L1

e v : 8217812213
Valor da ART: RS 103,03 Registrada em: 28/03/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Nimero:;

¥ } LR B
5 i .br/publico/, com 'a chave: vl
ificada em: https://crea-ce.sitac.com ih g
e e T Pl s Impret:zo em: 31/03/2025 as 14:10:17 por: , ip: 131.‘:96;

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br !@I CREA-CE

Consatho Regional de Engenharla
Tal- (A8 WAEL_E58AN Eav: AR\ 2AR2_GRNA
A
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| 2° CARTORIOBATURITE 15 MATRICULA }u‘ 2.284
Segundo Servigo Piblico Delegado de Fisgisiro
‘ de Imoveis

~H DATA 22.01 2004
RUA 13DE mvmmz;aw 1035 ~ CENTRO
BATURITE - CEARA

i

!
1 —c.

Bel. Robson de Bragz Castelo Branco
TITULAR DO SERVICO

fnCHA 01 ;
FAZENDA GONDIMLANDIA
LOCALIZADA A MARGEM ESQUERDA DA RKODOVIA
QUE DE BATURITE SEGUE PARA FORTALEZA, NA CE - 356
BAIRRC SANHARAO

A Fazenda denominads “Gondimlindia”, iocalizaga 3 margem esquerdé da Rodovia que de Baturité segue pjta

|
R |
i
| i
I !

ortaleza, na CE - 356, perimetro urbano do municinio de Baturité, do Estado do Ceara, com 1 (uma) drez to

e 138,08 (cento ¢ trinta e Oftg virgula oito) hectares e | {um) perimetro de 5.529m50. piant# elzborada na Esc

e 1/5.000, levantamenro perimétrico procedido peio Tecnico Sr. Wagner, Viana, registrado.ne CREA — CE., sob

35.057, Yendo iniciado pelo ponio 0 = 6, passando pelos pontos 01,02 .03, numa distaricia de 1.305m00; do

mo 03, passando pelos pontos 04, 05 e 06, mums distancia de 1.010m00; do ponto 06, passands pelos ,0atos

23, 24,25, 26,27, 28 29, ouna distincia de 2.814m50; do ponto 29, passando pelos ponmtos 39, 31, 32 0 =

, Duma disténcia de 1.200m00, perfazendo, dessa forma, como dito antesiormente, | (um) perimeiro del

5.529m50, dentro das ‘extremss, confrontasdes e medidas seguintes: AO NORTE, com 2 Rodovia aue s

aturite segue para Fortaieza — na CE 338, com a Urquidea Nordeste Lida: Estaco do Ceara (Casas Juizes

orum — Liceu), CODECE € Prefeitura Mimicipal de Baturité e casas de varios proprietirios, cade med

04754140027, devidamente quitados & do ITR. r.os rermos da Cartidso de Regularidade Fiscal de Imével Rural
| 6:604.868, com o Némerz do Imbvel 2.08:.995-7 na Receita Federal, devidamente quitada e datads ‘e
0.01.2004. j 7
ROPRIETARIOS: Sr. MILTON MONTEIRG GONDIM, CPF.N° 003.067.203-10, Céduis de Tdentidadel
G. N° 42.372 — SPSP — CE,, bancério apos .ntado, ¢ sue mufher S¢ MARIA IONEIDE DE MQURA
NDIM, CPF N° 408.363.553-34, Cédula de [dentidage RG. N° 187.206 — SPSP - CE., sdministradors do
[, casados sob regime de comunhio de bers. uos termos da Cerridda de R.égmtm de Casamento N°-~ 25y
olhas, 101, do Livro B 16, em data de 36 {trix 4y 3é nOveindbro de 1962 (mil 'novecentes ¢ sessentaedois) ‘;
argo do Registre Civil do disizito de Messejans, da cidade de Fortaleza, Capital do Estado do € €ara, Bias;:@in-;,sH
m enderego & Rua Dr. Manoel Teofilo, 420, buirro Maruponga, na cidade de Fortaleza, Capital do Estade2
Ceard, onde tém domicilio,

CARYORIO BATURITE
Segundo Servico Publico Delegado
Motarial ¢ d2 Registros
Rua 15 de Novembro, 1535 Centro
Foune:(#5) 3347 0379

M%

4



01 EIGRAN® .02 @
FJATRECULAN" 2284 Fas Wcot'»m NUANACS?/-\;_;\;
VERSO ooF S 1/ | N

-guido Servigo de Regitrd

r ._ dO Joy
TITULO DE DOMINIO: O constante da Averbagio i° 18, da Mamc;th; :3’_ fo
ge Imbveis do municipio-de Baturité, do Estado d¢f Ceard. Eu, Rqbson S
ervico, a lavrei, dou f& e assino, encerrando este ato L
x Bel. Rohsotgic Bregu Custelt

Nolarig g Regisiracol
004
AVERBACAO N° 1. PROTOCOLO N° 6,170, BATURITE (CE), 22 DE JANEIRO DE 2

GII2I(sesseata gyum virgula vinte e trés) hectares, nio podendo nela ser feito qualquer tipo de exploracdo,

P20 ser mediante spforizagdio dd SEMACE — nos termos do que dispSe o Art. 16 item “a” do Cédigo Flore

Brasileiro, Lei N° 1/65. E@ﬂ.}:de B ‘astelo co, Titular do Servigo, a lavrei, dou £ e ass_a,
I

encerrando este at :
' L ﬁmgﬂq@ aga Castele'Sranro

Notarig:e Registrador

REGISTRO N° 2. PROTOCOLO N 6.171. BATURITE (CE), 22 DE JANEIRO DE 2004

E

[Nos termos do instrumento de; escritura publica de venda e compra N° 22.028, lavrado no Segundo Servico|

Notarisl do mumicipio de Baturité, do Estado do Ceard,  cargo do Bel Robson de Braga Castelo Branco e =n
ta de 22 (vinte e dois) de jameiro de 2004 (dois mil e quatro), os propretirios, anteriormente qualificados,

venderam o imbvel objetp da. Matricula N° 2284 e Axerbacio N° 1, & Empresq
RQUIDEA NORDESTE LEDA., CNPJ N° 02.902.818/0001-25, socibdade por cotas de responsabilidads

imitada, com sede & Avenida Ogvidor Mor Vitorino Soares Barboss, sem Sinero, bairro Sanharso, na cidade da

¢, do Estado do Ceard, pela importincia de RS150.000,00 (cemto d Finquests -

Fu, Robson de Braga Castelo Beanco, Titular do Servigo, o lavrei, dou 6 e / ,

k el aSEeTs: Rrgneg.

L= i A~
REGISTRO N° 3. PRGTOCOLO N° 6.173. BATURITE (CE), 03/DE FEVEREIRO DE 2004 /

ocede-se 20 registro de 1 (um3) CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL N 02902818-A. com vencime.
°m 23 (vite e trés) de janeiraide 2812 (dois mil e doze), do valor de RS$2.152.108,12 (dois milhdes, cent e
inquenta e cois mil, cento e oito:reais e doze centavos), figurando como Credor o BANCO DO NORDESTF|
(DO BRASIL S.A, CNPJ N° 07:237.373/0088-80, sociedade de economia mista, com sede & Avenida Paranjava,
5700, bairro Castelfio, na cidadé:de Fortaleza, Capital .co Estado do Ceard, e, como Emitente / Creditado, a
proprietaria, anteriormente qualificada, a qual, deu o imével objeto do Registro N° 2 e de sua propriedade, em
AHIPOTECA CEDULAR DE I° @PRIMEIRO) GRAU, para garantia da céduls referida, tendo sido avaliado por:
R3973.000,00 (novecentos e setenta e trés mil reais) - tudo nos termos das clausulas e condigdes nela contidas!




3
/ L

FICHA 02 CONTINUA NA FICHAN® — 02 VERso \

verso:_ I é/(

de 2 _:,;(v-inte e trés) de janeiro de

TRICULA N° 2284

L — = : ———
€, 2 este registro passam a fazer parte integrante, tendo a mesma sido Igztg_ ;

004 (dois mil e quatro). Foram apresentados og 5 (cinco) ltimos CCIR Cl e, -

obson de Braga Castelo Branco, Titular do Servigo, o lavrei, dou fé ¢ a?sm enCerTy

l U

A de Brage (ostels Bran. .
. . . b o

Notario & Registrador -/

/

REGISTRO N° 4. PROTOCOLO N° 6.1 74. BATURITE (CE), 03 DE FEVEREIRO DE 2004,

ocede-se 20 registro de 1 (umz) CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL N° 02902818-A, com vencimer
23 (vinte e trés) de jameiro de 2012 (dois mil e doze), do valor de R$3.434.687,67 (trés milhdes,
ocentos e trinta e quatro mil, seiscentos e oitenta e sete reais e sessenta e sete centavos), figurando corao
redor o BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A, CNPJ N° 07.237.373/0088-80, sociedade de economy
ista, com sede 2 Avenida Paranjana, 5700, bairro Casteldo, na-cidade de Fortaleza, Capital do Estado do Ct?ara,
como Emitente / Creditado,.-a proprietarii. anteriormente qualificada, a qual, deu o imovel objeto do Regist:o|
2 & de suz propriedade, em HIPOTECA CEDULAR DE 2° (SEGUNDQ) GRAU, para garantia da cédulaf
ida, tendo sido avaliado por R3973.000,00 (novecentos, e setenta e trés mil reais), - tudo nos termos das]
lausulas e condicdes nef3 tontidas que, 2 este registro passam a fazer parte integrante, tendo a mesma sido|
ada de 23 (vinte e trég)/de janeiro de 2004 (dois mil e quatro). Foram apresentados os 5 (cinco) tiltimos CCIRs
ITRs, além da CND dy INSS. Eu, Robson de Bragd Castels co, Titular do Servigo, o lavrei, dou f& &

AN QS(\B;

&Q\,o

/1 Pel. Hoasonaf Briga s .6 St
\j Nolario e Registrador

/
AVERBACAO N° 5. PROTOCOLO N° 6.353. BATURITE (CE), 12 DE JULHO DE 2006,

Procede-se a esta averbagso, nos termos do Oficio N° 1327/2006, oriundo do Jtnzo da Comarca de Gramado, 4o
stado do Rio Grande do Sul, devidamente assinado pelo Dr Cyro Piper, Juizide Direito, nos autos de Cautelar
iscal N° 101/1.05.0002006-8, em que 2 Unido promove contra Ortotech S A e outras, devidamente autorizadtj

v -~

lo Corregedor Geral da Justiga do Estado do Ceara, com o devido CUMPRA-SE do Riiz de Direito titular da :
ara da Comarca de Baturité, do Estado do Ceara, o qual DE
INDISPONIBILIDADE de todos os bens registrados em nome de O
se faz. Eu, Robson de Braga Castelo Branco, Titular do Servigo, a

A" que se proceda com averbagio :ig
UIDEA NORDESTE LTDA, o qus agoral

CARTORIO BATURITE i b S
Segundo Servico Pablico Delegado | | it
Notarial e de Registros LS R
Rua 15 de Nevembro, 1025 Centro i
Fone:(85) 3347.0379




 CERTIDAO e -
Certifico que, na Matricula N°2.284 '
Dos que figuram na prcsenNao consta qualquer outro langamento, além,

| te cOpia que, confere com o original existente no arquivo deste Cartorio.
S Prazo de validade — 30 dias

té (CE),08 de j
‘P\(% % e_]ulhoégeZOIS.

- Jﬁ?ﬁon de Braga C R)iserico
2 ~ ERRE
\g\a S ITULAR DC ST i
W TJELC. b« 1 G
Provimento ¢ Resolugdo em vigeor |+« |
Busca de documentos, indicador pessoal, livros, oficios, pastas diversas,
Digitaggio, expedig#o, conferéncia da certidio, emolumento, selo, e arquivo.
Emolumento RS 20,10; ISS 5% RS 1,01; Faadep 5% R$1,01; FermojuR$ 0,99; Selo RS 5,52;
' Total: RS 28,63.
Escreventes encarregadas & responséveis pelo servigo
k Valida Somente com Selo de ;
Autenticidade. ! R

CARTORIO BATURITE
Segundo Servico Publico Delegacio
Notarial e d2 Registros
Ruaz 15 de Novembro, 1035 Centro !
Fone:(85) 3347 0379

CARTORIO 8alURITE e o
Segundo Servico Pablicy Delegadb' ‘ G
Notarial e d2 Registros e
Rua 15 de Novembro, 1035 Cenwro
Fone:(85) 3337.0379

{
X I\ 't
#

CARTORIC BAIURITE
Segundo Servico Publicu Delegadi.
Notarial e de Reqstros
Rua 15 de Novembro. 1035 Cantro
Fone:(85) 3347.037¢8



g N . ' CONVENGOES

e

confrontantes sio de responsabilidade do proprietério.
Datum = WGS 84 o it

Escala: Folha:

1/
Levantamento Planimétrico Cadastral 2000 01

Titulo:

PROPRIEDADE: LOTE 04 - POLO AREA: 3,22 ha
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE BATURITE-CE PERIMETRO: 780 m

RIS T . St L Bl S R e
i PBATURITE

Camire

Assinaturas:
2. Assinado de forma digital por
\w\\ i OLAVO DA COSTA
st e MOREIRA:00594587395
Sty s Dados: 2025.03.31 16:36:18
CREA-47975CE -03'00'
TABELA DE COORDENADAS
DE PARA COORD. NY COORD. E/X DISTANCIA Resp. Téc.:. OLAVO DA COSTA MOREIRA
VA vz 9519310.177 515773829 120.000m Engenheiro Agrénoma e Civil- CREA 479750 PROPRIETARIC
V-2 V-3 §518531.748 515928,126 270.000m
V-3 V4 9519472.030 516032.212 120.000m

V-4 V-1 P £519250.462 515877.916

270.000m
m AREA = 3,2276 ha £ A
w PERIMETRO = 780 600m 3 N

A3 = (331 X210)




GOVEARNOG MUNICIPAL BF A A

&0
P

'.‘-_.‘)\ :_,"

i
it

MEMORIAL DESCRITIVO | |+ -

Nome da Propriedade: Lote 04 Polo Industrial
Proprietério: Prefeitura Municipal de Baturite-ce ‘ ;é 1
Localizacdo: Sanhardo, Baturité-CE
Area Total (ha): 3,22

Perimetro (m): 780,00

il

A descricdo deste perimetro comega no vértice V-1, de coorde:!naciias:{ N 95 19250.462m
e E: 515877.916m; A partir deste ponto, confrontando com "Prefeitura Municipal de
Baturité Matricula 2.284", AZIMUTE 259250'36" e distancia 120 OOOm ate o vértice V-2
de coordenadas N: 9519310.177m e E: 515773.829m; aZImute 34“51 10" e dtstancxa
270.000m até o vértice V-3 de coordenadas N: 9519531. 746m e E 515928 126m;
azimute 119950'36" e distancia 120.000m até o vértice V-4 de coordenadas N:
9519472.030m e E: 516032.212m; azimute 214251'10" e dlstanCIa 270.000m até o

i w

vértice V-1, ponto inicial desta descrigdo. ok “T‘ iR

Baturité, 28 de Margo de 2025

/ /% Assinado de forma digital por
.4/ s OLAVO DA COSTA

Olavo da Costa Moreira MOREIRA:00594587395

Engenheiro Agronomo e Civil Dados: 2025. 03.31 16:36:39 -03'00'
CREA-47975CE | ‘ gl
ol Ll

(R |

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Palécio Entre
Rios, s/n, Centre, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n° 07.387.343/0001-08
E-muail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br
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COVERNO MUNIGIPAL

o AMANHE SE FAZ AGORA

i
|
]
h
it

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO |

AVALIACAO DE UMA GLEBA URBANIiAVéL
LOTE 05- POLO INDUSTRIAL- 15,00ha

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL: = | |
R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais e zero centavos).

-
ot

Olavo da Costa Morelra 1nfra-
assinado, Engenheiro Agronomo e
civil, CREA 47975 CE, tendo procedido
aos estudos e dllrgem::as que se
fizeram necessanos vem apresentar
as conclusoels a3 que chegou,

consubstanciado no seguinte:

DATA BASE:  MARCO/2024

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Puicclo Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 ~ CNPJ n° OZ 387 343[0001-08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce. gov bri. % : \ |

p S
455 A0 -
A iz )
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GOYERNGC MUNICIPAL

= ATU RITE i

A - JPEN ;
e N e
i e

: ’:,/; [NV \,g:ﬁ\\
7 N
. (el L) \%
SOLICITANTE: ) Lkl 0O F S
PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE PR N
CPF/CNPJ: 07.387.343/0001-08
PROPRIETARIO ) e
PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE | = 10
CPF/CNPJ: 07.387.343/0001-08 Pl g
OBJETO:

AVALIACAO DE UMA GLEBAS URBANIZAVEL CONFORME NBR 14:653,
DO POLO INDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE BATURITE CE

LOCALIZA(;AO
SANHARAO, AREA DESMEMBRADA DA MATRICULA 2. 2?4
Coord. Geograficas: 516179.00 m E; 9519266.00 IPS T

DATA DA AVALIAGAO

28 de MARCO de 2025 oo
i

VALOR TOTAL DO IMOVEL P

R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais e zero centavos).

GRAU GERAL DE ENQUADRAMENTO DO LAUDO T | :
Grau de Fundamentacdo: II

LAUDO REGISTRADO POR MEIO DAS ART: o
CE20251614071 e

Geverno Municipal de Baturité/CE - Pruga da Matriz, Paldcio Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387.343/0001-08
E-muail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br

A

%,

..

iz




1. APRESENTACAO o '
O presente laudo de avaliag¢do foi elaborado sob a égide da Norma Brasileira para

Avaliagdo de Bens, da Associa¢do Brasileira de Normas Técnica (ABNT), NBR -

14653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14653-2 (Iméveis Urbanos).

2. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE il

O presente laudo de avaliagdo foi solicitado por PREFEITURA MUNICIPAL DE
BATURITE CNPJ: 07.387.343/0001-08.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO el

Identificar o valor de mercado de uma GLEBA URBANIZAVEL. A fim de subsidiar
possiveis negociacdes e tomadas de decisdo quanto a possiveis investimentos.

Entende-se por valor de mercado como sendo a quantia mais Iirbvével pela qual
o bem seria negociado voluntariamente e consc1entemente, na ata de referéncia
especificada neste laudo, dentro das condi¢des do mercado V1gente

4. FINALIDADE

Este laudo tem a finalidade de avaliar o0 imével em questao inferindo valores de
venda, de uso exclusivo do contratante. fo ii b

kol A
5. PRESSUPOSTO, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

e O avaliador ndo tem inclinagdo pessoal em relagio 3 matéria envolvida neste
trabalho avaliatério e tampouco dela aferem quaisquer vantagens. Declara ainda
que ndo ha qualquer circunstancia relevante que possa caracterizar conflito ou
comunhdo de interesse, potencial ou atual, para a emissio deste laudo de avaliagdo.

e Os honordrios profissionais do avaliador nio estio, de forma alguma, sujeitos s
conclusdes deste laudo de avaliacio;

» O avaliador considera que os elementos a ele fornecidos:sdo legltlmos e que as
informacGes prestadas por terceiros sio precisas, conﬁavels e foram dadas de boa
fé, merecendo, portanto, todo o crédito. Apesar do rlgor na’ verlﬁcagao das
informagdes prestadas por terceiros, estas devem ser entendidas no ambito da
formagdo de valor a respeito dos bens, ndo tendo sido adotados procedimentos de
auditoria documental, juridica ou contabil;

e Assume-se que a documentacao fornecida pelo solicitante e apresentada no Anexo
03 deste laudo de avaliagdo é legitima, verdadeira e correta, i L

Governe Municipal de Baturité/CE ~ Praga da Matriz, Paldcio Entre
Rios, s/n, Centro, Boturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n°® 07.387.343/0001-08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.govbr | 1§ | |

\‘b Z‘*"




e Na indisponibilidade de informagdes registradas documentalmente, - foram :

estabelecidas estimativas, com grau de confiabilidade suﬂc1ente para fins de
avaliacio; I

» Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou réalizadd. Para efeito de
avaliagdo, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de passivo ambiental sobre o
bem, sendo assumida a total obediéncia as leis ambientais no dmbito federal,
estadual e municipal, a menos que declarado em contrério;

« 0 valor do imével estimado na presente avaliagao refere se a pagamento a vista,
na data especificada neste laudo. Esta avaliagdo nao reﬂete* eventos e seus
respectivos impactos ocorridos apds a data de emissdo deste laudo.

e 0 laudo de avaliacdo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as andlises, opiniGes e conclusdes contidas no
mesmo;

]

e A compreensio da conclusdo deste laudo de avaliagdo ocorrerda mediante a sua
leitura integral e de seus anexos, ndo devendo, portanto, extrair conclusdes de sua
leitura parcial;

* A precisdo matemaética dos procedimentos empregados ndo representa qualquer
garantia de que as andlises prospectivas efetlvamentel ocorrerao, ]a que o
comportamento erratico das conjunturas geral e setorial pode afetar dlretamente 0s
resultados das projeg¢des, ainda que contempladas em diversos cenarios.

« Este laudo de avaliacdo foi elaborado para uso do solicitante visando aos objetivos
e a finalidade ja descritos. Neste sentido, conforme disposto em 10.3 da NBR 14.653-
1, é de uso restrito e ndo tem validade para outros usos - a exemplo de lastro de
operacio de crédito bancario, fins contabeis etc. - ou ex1b1<;ao para tercelros-

« 0 laudo aqui descrito, estd fundamentado no que estabelece a norma técnica NBR
14653, e suas partes, bem como nas informagdes abaixo:

- As informagdes coletadas in loco quando da mstorla ao Imovel avaliando, foi
realizada em 16/03/2025. I |

i § 1‘ -‘f P fa ol
ARy L !
- Para construcdo do modelo desta avaliagdo foram considerados apenas
dados de oferta de iméveis;
- Os dados do modelo foram coletados em periodo contemporaneo na

tentativa de representar e modelar o mercado atual;

I
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Trata-se de uma Gleba Urbanizavel, Denominada lote 05 polo mdustrlal de
Baturite-ce.

Trata-se de uma Gleba Urbanizavel com area de 15,00 ha.

Nas Figuras abaixo é possivel visualizar a macrolocalizagdo, enquanto no Anexo
01, encontra-se um relatério fotografico para melhor caractenzac;ao das
benfeitorias. b i A
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Figura 01 - Croqui de Localiza¢do

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

De maneira geral, pode-se concluir que o imével avaliando possui média liquidez
no mercado, mesmo dispondo de uma excelente localiza¢do em via principal e com
a sua particularidade de possuir infraestrutura completa para o funqlonamento de
diversos empreendimentos Industriais. ;‘é hivah E L' : i

Para andlise de conformacio desta expectativa procedeu-sefx com a andlise
macroecondmica e apresentado suas consideracdes em seguida. 1

0O imovel avaliando esta localizado no municipio de Baturité € um municipio
brasileiro do estado do Ceara. Localiza-se na microrregido de Baturite, mesorregido
do Norte Cearense. Sua populagio estimada no tltimo censo é de 33.326 habltantes
que representa cerca de 0,38% da populagdo do estado de Ceara 1B turité é a terra

natal de Franklin T&vora, escritor do romantismo, autor de 0 Cabeleira; de Luiz
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Severiano Ribeiro, o fundador do Grupo Severiano Ribeiro, de Elmano de-Freitas,
atual governador do Ceard. A cidade de Baturité é muito conhecida por diversos
pontos turisticos (Mosteiro dos jesuitas, Cachoeiras etc.) que favorece muito o
comércio, principal fonte de receitas para o municipio. |

; , | 4
: i
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Fig. 03 Localizacdo do municipio de Baturlté.

Atualmente a economia de Baturité baseia-se prmc1palrnente na exploragdo do
setor tercidrio da economia (comércio e prestacdo de servigos), na extracdo vegetal
e em culturas de algoddo, banana, arroz, milho, feijao, café e cana—de-agﬁcar porém,
assim como na maioria dos municipios cearenses (com excer;ao do café), esta ainda
é feita com técnicas agricolas rudimentares fazendo com que 4] solo empobreca e a
producio seja insignificante em termos nacionais. Ainda assim, Baturité se destaca
na sua regido sendo um importante centro consumidor e abrigando sede de muitas
empresas regionais. Com um comércio forte, base da economia do municipio, a

cidade vem conseguindo muitos avancos na qualidade de v1da da_ populagao e na
modernizag¢do da cidade. g

Ainda é importante destacar o cultivo do café, que embora tenha diminuido
muito apds a crise de 29 e outras crises na economia brasileira, vem crescendo,
atualmente, utilizando-se a técnica do cultivo sombreado e 100% organico. Esse tipo
de cultivo fez com que o café baturiteense ganhasse destaque nac1ona1 e

internacionalmente por ser um produto de alta qualidade e saudavel
x -\ : i¥

Complementarmente, entende-se que a escassez de 1m0Vels semelhantes
disponiveis para negociagio (baixa oferta), frente a supracitada recessdo (baixa

demanda), tende a promover um equilibrio do mercado imobilidrio, assim
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conjectura-se que se o imdvel em analise for posto em dlsponlbllldade no mgrcado
devera apresentar uma condi¢do de absor¢do de médio prazo. L SaT T,
Em relagdo aos potenciais interessados podem se destacar aqueles relacxonados

aos setores de comércio indistria e afins.

8. METODOLOGIA APLICADA |
I 1

Este topico objetiva explicitar a rotina de calculo adotada para estimacdo do
valor de mercado do bem avaliando.

Foi construido um modelo matematico, que se mostrou adequado para projetar
o terreno avaliando. Para tanto, foram coletados dados no mummpm de Baturité-CE,
quantificando-os com a andlise das variaveis mdependentes adequadas para a
situacdo de mercado local. ‘

Foi considerado como varidveis independentes, inicialmente testadas, Renda
IBGE, Area do Terreno, Testada, Forma, Topografia, N2 de Frentes, Situacdo,
Pavimentac¢ido Definitiva, Frente para Rodovia, Tipo de Via, DlSt. a Rodowa, Dist. ao
Centro. Durante o processo de modelagem, se mostraram mais SIgnlﬁcatlvas as
variaveis Area do Terreno, topografia e Localizagio, sendo estas integrantes do
modelo final.

Os 18 elementos coletados, em periodo contemporaneo a data do presente
laudo, sofreram um tratamento estatistico inferencial, consideran'do -se para que 0s
atributos que se mostraram mais significativos. Durante a modelagem deparou-se
com a necessidade de exclusdo de um dado (dado N 13)| sendo o modelo final
construido com 17 elementos. A quantidade reduzida de dados para composigio da
amostra se justifica pelo fato da escassez de elementos comparativos semelhantes
ao avalianda.

8.1. Calculo para inferir valores para o Terreno . |

8.1.1. Pesquisa de Dados

A amostra foi construida através de pesquisas mercadoldgicas, com
informagbes sistematizadas em variaveis. A sintese dos dados completa esta
apresentada no relatério estatistico. i

\ 34" 1
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8.1.2. Variaveis Utilizadas

Inicialmente, foram testadas 12 varidveis numéricas independentes. No
modelo, foram utilizadas 3 variaveis, sendo elas: Area do Terreno, Topografia e
Localizacdo, utilizando como variavel dependente o valor umtarlo (R$/m2). Néo foi

utilizada a vari4vel tradicional “Oferta ou transaggo” pelo fato da caleta ser restrito
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a informagdes de transagdo, conforme identificado no 1tem de pressugostos
ressalvas e fatores limitantes. ;

Apés andlises e testes da precisdo e significincia das variaveis de forma
global, chegou-se a um modelo satisfatério, que atende aos pressupostos

estatisticos.
“[ £
|
I

8.1.3. Relatdrio Estatistico

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear j e
=]
SisJea

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: OLAVO DA COSTA MOREIR fé !
Modelo: LOTE BATURITE ’ !
Data do modelo: terga-feira, 16 de abril de 2024

Tipologia: Lotes

2) __ INFORMACOES COMPLEMENTARES: s
Varidveis e dados do modelo = Quant. i " i

Total de varidveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 18
Dados utilizados no modelo: 17

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacdo Descricdo davaravel | & Habilitada
Endereco Texto Texto Enderego completo do imével Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imével Nao
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Topografia Numeérica Qualitativa Variavel Topograf" ca. Sendo Classificado 1- Sim
(Cédigos Alocados) Acidentado 24 Levemente Ondulado 3- Plano
Localizacdo Numérica Qualitativa Varidvel de macrolocalizacio, Com as seguintes Sim
(Codigos Alocados) classificaces 1-Ruim 2-Bom 3-Otimo
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)
i e 1
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS: ! ; il |
Nome da varidvel 3 Valor Minimo Valor Maximo | ' Amplitude Valor Médio
Area total 120,00 3.500,00 3.380,00 690,18
Topografia 1,00 3,00 2,00 2,12
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