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SOLICITANTE: (51
PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE | '
CPF/CNPJ: 07.387.343/0001-08 I 1
PROPRIETARIO |
PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE
CPF/CNPJ: 07.387.343/0001-08

; W‘ A E
OBJETO: W |

AVALIAGAO DE UMA GLEBAS URBANIZAVEL CONFORME NBR 14.653,

DO POLO INDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE BATURITE-CE.

LOCALIZACAO: e i

SANHARAO, AREA DESMEMBRADA DA MATRICULA 2.284
Coord. Geograficas: Long. 515935.99; Latit. 9519398.99 , ZONA 24S

DATA DA AVALIACAO an
28 de MARCO de 2025 b
VALOR TOTAL DO IMOVEL L 1 4
R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais e zero centavos) ',' i i s
4 ' Ii :!" b
GRAU GERAL DE ENQUADRAMENTO DO LAUDO
Grau de Fundamentacio: II ' b
2
LAUDO REGISTRADO POR MEIO DAS ART: &
CE20251614071
bl |

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga do Matriz, Paldcio Entre |
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387. 343/0001 o8
E-mudil Institucional: gabinete@baturite.ce. go\r,.brl 4 ;| 4
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1. APRESENTACAO ; AN /

O presente laudo de avaliac3o foi elaborado sob a égide da Norrlna Brasﬂara para '
Avaliagdo de Bens, da Associacdo Brasileira de Normas Técnica (ABNT), NBR -

14653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14653-2 (Iméveis Urbanos).
Ze IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente laudo de avaliago foi solicitado por PREFEITURA MUNICIPAL DE
BATURITE CNPJ: 07.387. 343/0001-08.

e 3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o valor de mercado de uma GLEBA URBANIZAVEL A ﬁm de subsidiar
possiveis negociagdes e tomadas de decisdo quanto a posswels 1nvest1mentos

Entende-se por valor de mercado como sendo a quantia mais provavel pela qual
0 bem seria negociado voluntariamente e conscientemente, na data de referéncia
especificada neste laudo, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

4. FINALIDADE

i |
Este laudo tem a finalidade de avaliar o imével em quest3o, inferindo valores de

venda, de uso exclusivo do contratante.

5. PRESSUPOSTO, RESSALVAS E FATORES LIMITAN TES

O avaliador ndo tem inclinagio pessoal em relacio a materla envolv1da neste
— trabalho avaliatério e tampouco dela aferem quaisquer vantagens. Declara ainda
que ndo ha qualquer circunstincia relevante que possa caracterizar conflito ou
comunhdo de interesse, potencial ou atual, para a emiss3o deste laudo de avaliagio.

e Os honorarios profissionais do avaliador nio estio, de forma alguma su] eitos as

o I

conclusdes deste laudo de avaliagio; f

e O avaliador considera que os elementos a ele fornecidos sio legiﬁmos e que as
informacgdes prestadas por terceiros s3o precisas, confiaveis e foram dadas de boa
fé, merecendo, portanto, todo o crédito. Apesar do rigor na verificagdo das
informag0es prestadas por terceiros, estas devem ser entendldas no dmbito da
formacéo de valor a respeito dos bens, ndo tendo sido adotados procedlmentos de
auditoria documental, juridica ou contabil; | 1 '

* Assume-se que a documentag¢do fornecida pelo solicitante e apresentada no Anexo
03 deste laudo de avaliagio é legitima, verdadeira e correta;

b “
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Ries, s/n, Centro, Baturité CEP: §2.760-000 - CNPJ n® 07.387.243/0001-08 ’
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br ,-:f'J

d %
A1
Fathedy, e

’ P ey 5
s N AL AR5




MR R A e ST e i T R T R e T e
|
i
I
\

COYEANO MUNICIPAL

b

~ -~

e Na indisponibilidade de informacgdes registradas documerllt;ﬂmeﬁte foram.

estabelecidas estimativas, com grau de confiabilidade suficuente— upara ns dea»
avaliacdo; O\

~

o f

f o

e Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou reallzado. Para efeito de"
avaliagdo, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de passivo amblental sobre o
bem, sendo assumida a total obediéncia as leis amblentals no amblto federal

estadual e municipal, a menos que declarado em contrario;

* O valor do imével estimado na presente avaliagio refere-se a pagamento 2 vista,
na data especificada neste laudo. Esta avaliagio nio reflete eventos e seus
respectivos impactos ocorridos apés a data de emissdo deste Iaudo. ;

e O laudo de avaliagdo apresenta todas as condictes hmltaUVas_llmpostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as anélises, opinides e conclusbes contidas no
mesmo;

* A compreensdo da conclusdo deste laudo de avaliagdo ocorrerd mediante a sua
leitura integral e de seus anexos, ndo devendo, portanto, extraIr conclusoes de sua
leitura parcial; | i 1 i '; :.

e A precisdo matemdtica dos procedimentos empregados nio rep!résenta qualquer
garantia de que as andlises prospectivas efetivamente ocorrerdo, ja que o
comportamento erratico das conjunturas geral e setorial pode afetar diretamente os

resultados das projegdes, ainda que contempladas em diversos cendrios.

i Ag }
‘I| M |

= Este laudo de avaliacéo foi elaborado para uso do solicitanﬁ!e.\iisa;ndo aos objetivos
e a finalidade j4 descritos. Neste sentido, conforme disposto em 10.3'da NBR 14.653-
1, é de uso restrito e ndo tem validade para outros usos - a exemplo de lastro de
— operacdo de crédito bancario, fins contabeis etc. - ou exibigéio para terceiros-

* O laudo aqui descrito, estd fundamentado no que estabelece a nqrma técnica NBR
14653, e suas partes, bem como nas informagdes abaixo: | | 1! i

LBy i
3 A

- As informacgoes coletadas in loco quando da vistoria ao imével avaliando, foi
realizada em 16/03/2025.

- Para construgao do modelo desta avaliacio foram conSIderados apenas
dados de oferta de iméveis; { ‘\ i A

| _
- Os dados do modelo foram coletados em perlodo contemporaneo na
tentativa de representar e modelar o mercado atual;

Governc Municipal de Baturité/CE - Proga da Matriz, Paldcic Entre
Ries, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387.343/0001-08
E-muil Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br |
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6. IDENTIFICACAOE CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVAL[ANDO

Trata-se de uma Gleba Urbanizavel, Denominada lote 04 polo industrial de
Baturite-ce. ». r| i

Trata-se de uma Gleba Urbanizavel com area de 3,22 ha. ' ¥ gl

Nas Figuras abaixo é possivel visualizar a macrolocallzagao, enquanto no Anexo
01, encontra-se um relatério fotografico para melhor caracterizagdo das
benfeitorias.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

De maneira geral, pode-se concluir que o imével avahando poss‘ul medla liquidez
no mercado, mesmo dispondo de uma excelente locahzac,‘ao em a‘p'rmmpal e com
a sua particularidade de possuir infraestrutura completa para o funcionamento de
diversos empreendimentos Industriais.

Para andlise de conformacdo desta expectativa procedeu-se com a andlise
macroecondmica e apresentado suas consideragdes em segulda :

CGoverno Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Pg lécio T

Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387.343 OGO? , |
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br i
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O imével avaliando estd localizado no municipio de Baturité é um municipio
brasileiro do estado do Ceara. Localiza-se na microrregido de Baturlte , mesorregido
do Norte Cearense. Sua populacio estimada no tltimo censo é de 33 326 habitantes
que representa cerca de 0,38% da populacio do estado de Ceara. Baturité é a terra
natal de Franklin Tédvora, escritor do romantismo, autor de O Cabeleira; de Luiz
Severiano Ribeiro, o fundador do Grupo Severiano Ribeiro, de Elmano de Freitas,
atual governador do Ceara. A cidade de Baturité é muito conhec1da ‘por diversos
pontos turisticos (Mosteiro dos jesuitas, Cachoeiras etc.) | que favorece multo )
comercio, principal fonte de receitas para o municipio. e

S

Fig. 03 Localizagao do municipio de Baturité.

Atualmente a economia de Baturité baseia-se principalmente. na exploragao do
setor tercidrio da economia (comércio e prestacdo de semgos] na extrag:ao vegetal
e em culturas de algodao, banana, arroz, milho, feijdo, café e cana- de—agucar porém,
assim como na maioria dos municipios cearenses (com exce¢do do café), esta ainda
¢ feita com técnicas agricolas rudimentares fazendo com que o solo empobreca e a
producdo seja insignificante em termos nacionais. Ainda assim, Baturité se destaca
na sua regido sendo um importante centro consumidor e abrlgando sede de muitas
empresas regionais. Com um comércio forte, base da economlg dq municipio, a

cidade vem conseguindo muitos avangos na qualidade de vida da ‘populagio e na
modernizac¢do da cidade.

Ainda é importante destacar o cultivo do café, que embora tenha diminuido
muito apds a crise de 29 e outras crises na economia brasileira, vem crescendo,
atualmente, utilizando-se a técnica do cultivo sombreado e 100% organico. Esse tipo

'1)u

Governo Municipal de Baturité/CE ~ Praga da Matriz, Paldcio Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.780-000 -~ CNPJ n° 07.387.343/0001-08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br

e = e Lt e (e R R




A L ST O T N Ve ey Y

de cultivo fez com que o café baturiteense ganhasse destaque nacmnal -
internacionalmente por ser um produto de alta qualidade e saudavel. i =

Complementarmente, entende-se que a escassez de iméveis semelhantes
disponiveis para negociagdo (baixa oferta), frente a suprac1tada recessao (baixa
demanda), tende a promover um equilibrio do mercado 1moblllar10, assim
conjectura-se que se o imével em andlise for posto em dlspomblhdade no mercado
devera apresentar uma condigfo de absor¢3o de médio prazo.

Em relacdo aos potenciais interessados podem se destacar aqueles relacionados
aos setores de comércio indistria e afins.

8. METODOLOGIA APLICADA

Este topico objetiva explicitar a rotina de calculo adotada para estlmagao do
valor de mercado do bem avaliando. J}r il } T TSEIHE

Foi construido um modelo matemaitico, que se mostrou adequado para prOJetar
o terreno avaliando. Para tanto, foram coletados dados no municipio de Baturité-CE,
quantificando-os com a andlise das variaveis independentes, adequadas para a
situagdo de mercado local.

; |
Foi considerado como variaveis independentes, 1n1c1a1mente teh:;tadas, Renda
IBGE, Area do Terreno, Testada, Forma, Topografia, NJ de Frentes Situagdo,
Pavimentacdo Definitiva, Frente para Rodovia, Tipo de Via, Dist. Rodov1a, Dist. ao
Centro. Durante o processo de modelagem, se mostraram mais significativas as
varidveis Area do Terreno, topografia e Localizacio, sendo estas integrantes do

modelo final. i

Os 18 elementos coletados, em periodo contemporaneo a déta do presente
laudo, sofreram um tratamento estatistico inferencial, considerando-se para que os
atributos que se mostraram mais significativos. Durante a modelagem, deparou-se
com a necessidade de exclusdo de um dado (dado N 13), sendo o modelo final
construido com 17 elementos. A quantidade reduzida de dados para composu;ao da
amostra se justifica pelo fato da escassez de elementos comparatl os semelhantes

ao avaliando. ‘ dRELE ]

8.1. Calculo para inferir valores para o Terreno

8.1.1. Pesquisa de Dados

|

, : ; Y e
A amostra foi construida através de pesquisas mercadoldgicas, com
informagdes sistematizadas em varidveis. A sintese dos dados completa esta
apresentada no relatorio estatistico.

Governo Municipal de Baturité/CE - Praca da Matriz, Paldcio Entre
Ries, s/n, Centro, Baturité CEP: 62,.760-000 - CNPJ n°® 07.387. 343/0001 08
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8.1.2. Varidveis Utilizadas

Inicialmente, foram testadas 12 varidveis numéricas 1ndependentes No
modelo, foram utilizadas 3 variaveis, sendo elas: Area do Terreno 'Topografia e
Localizacdo, utilizando como variavel dependente o valor unitério (R$/m2). Nio foi
utilizada a variavel tradicional “Oferta ou transacio” pelo fato da coleta ser restrito

a informacdes de transacdo, conforme identificado no item de pressupostos
ressalvas e fatores limitantes.

Apos andlises e testes da precisdo e significincia das varlave1s de forma

global, chegou-se a um modelo satisfatério, que atende aos ‘pressupostos
estatisticos.

8.1.3. Relatdrio Estatistico

Relatério Estatistico - Regresséo Linear

Sisgea " B

1) INFORMAGCQOES BASICAS:

Autor: OLAVO DA COSTA MOREIR

Modelo: LOTE BATURITE ¢
Data do modelo: terga-feira, 16 de abril de 2024 fia kb
Tipologia: Lotes {

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.

Total de varidveis: 5 | |
Variaveis utilizadas no modelo: 4 b 'l
Total de dados: 18 B
Dados utilizados no modelo: 17 P

3) DESCRICAQ DAS VARIAVEIS:

‘Nome Tipo Classificagio - Descricio davardvel . Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel | Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagio dolinformante Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével | ' N3o
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Topografia Numérica Qualitativa Varidvel Topografica. Sendo Classificado 1- Sim

(Codigos Alocados) Acidentado 2- Levemente Ondulado 3- Plano
Localizagdo Numeérica Qualitativa Varidvel de macrolocal:zaz;ao Com as seguintes Sim

(Cédigos Alocados) classificacBes 1-Ruim Z-Bom 3- Otsmo

H “\ Bl
Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre
Rics, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n° 07.387.343/0001-08
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Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do lmovel dlwdldo pela Area tota[ Sim
(m?) ‘ |

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo . Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 120,00 3.500,00 3.380,00 690,18
Topografia 1,00 3,00 Ci B 2,00 2,12
Localizag3o 1,00 3,00 2,00 1,76
Valor unitério 21,25 375,94 354,69 180,22

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

\Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlag3o: 0 9728515 /0 9340951 -
Coeficiente de determinag3o: | 0,9464401 .
Fisher - Snedecor: 76,57
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicio dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1c e + 15 68% . 70%]
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 100%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO: | o i i
Quantidade de outliers: o] ! ;!
% de outliers: 0,00%
R) ANALISE DA VARIANCIA: | it
Fonte de variagdo Soma dos Graus de O.uadrado g
Quadrados Liberdade Med|o 2 e i e
Explicada 15,004 3 5,001 76,573
Nao Explicada 0,849 13 0,065
Total 15,853 16

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

il
Josdi 8 |

o
“

gt B .
R

In (Valor unitdrio) = +4,607232598 -0,0006679643882 * Area total -0,6913088793 / Topografia

+0,6146262934 * Localizacdo

o FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +93,87068446 * e7( -0,0006679643882 * Area total) * "( —0 6913088793 / Topograﬂa)

* eM +0,6146262934 * Localizagio)

Governo Municipal de Baturité/CE ~ Praga da Matriz, Paldcio Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: §2.760-000 - CNPJ n® 07.387.343/0001-08
E-muail Institucional: gabinete@baturite.ce.govbr
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o FUNCAO ESTIMATIVA (mediana): | R PR 8

Valor unitdrio = +100,2064541 * e”( -0,0006679643882 * Area total) * e*( -0,6913088793 / Topografia)
* oM +0,6146262934 * Localizacdo) '

O AMANHKHA SE FAaZ AGDRA

° FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitdrio = +103,5329406 * e?( -0,0006679643882 * Area total) * e”(-0,6913088793 / Topografia)
* e +0,6146262934 * Localizagdo)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores) i)

Varidveis : Transf. tObs o sig(%)
) Area total X -11,46 ; 0,00
dk Topografia 1/x 2,77 1,58
Localizacdo X 7,83 0,00
Valor unitdrio In(y) . 21,69 0,00
{ EELE
1 A i
11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS: |
Variavel il Alias x1 %2 X3 V.
Area total x1 0,00 | 0,21 | -0,19 | -0,82
Topografia ‘ x2 -0,21 0,00 0,11 004 |
Localizagdo x3 -0,19 0,11 0,00 j| 0,64
Valor unitario v 0,82 | 004 [ 0641 0,00 |
12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel " Alias x1 x2 x3 Ry
Area total x1 000 | 063 | 085 4 095 | |
= Topografia x2 0,63 | 000 | 0,58 061 |
“« Localizacdo x3 0,85 | 058 | 000 001 |
Valor unitério Y 0,95 0,61 0,91 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK :

Dado Observado |  Estimado | Residuo | Residuo (%) [ ‘Resfduo/ DP| I _ DCook |
1 5,70 5,51 0,20 3,4701% ' i | '0,774467 0,02775900
2 5,16 4,74 0,42 8,1741% 1,651913 0,12795800
3 5,83 5,64 0,19 3,2474% 0,741010 0,10804600
4 4,61 4,78 -0,17 -3,7097% -0,668473 0,02172600
3 5,93 5,84 0,09 1,5261% | - - 0,354077 0,01030500
6 4,38 4,43 -0,05 -1,1029% | -0,189104 0,00615200
7 5,49 5,53 -0,04 -0,6983% | | 110,149941 0,00106200
8 5,12 4,78 0,34 6,6459% | | | 1330399 0,08605400
9 5,04 5,32 -0,28 -5,5835% | - -1,100228 0,02752800

10 4,89 4,89 0,00 0,0327% 0,006258 0,00000300
11 5,23 5,50 -0,27 -5,0708% -1,038459 0,04957600
12 4,05 4,41 -0,37 -9,1003% -1,440530 0,35513900
14 3,06 3,15 -0,09 -2,8923% -0,346799 0,05341000

Governo Municipal de Baturité/CE ~ Praga da Matriz, Palécio Entre
Ries, s/n, Centro, Boturité CEP: 62.7560-000 - CNPJ n° 07. 387. 343/0001»08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br ¥
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15 5,85 6,08 -0,23 -3,8707% | "+0;886016. 0,10026300
16 3,06 2,85 0,20 6,6229% | .0,792044 0,16201700
17 5,83 5,64 0,18 3,1646% || | 10,721409 . 0,10241400
18 3,13 3,27 -0,14 -4,5045% ! '-0,552028 0,02907800
14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
ltem | Descrigdo Grau il Grau Il | Graui. Pontos
! alH! b | T e obtidos
1 Caracteriza¢do do imével Completa quanto a todas | Completa quantolas | || Adogio de situacdo 3
avaliando as varidveis analisadas varidveis utilizadas no parédigma
modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),ondekéo 3 (k+1),ondek éo 2
dados de mercado, ndmero de varidveis nimero de varidveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes | independentes
3 Identificacdo dos dados de | Apresentacdo de Apresentacdo de | i Apresenta;ao de 2
mercado informacdes relativas a informacgges relatlvas a I _|nformagoe5 relativas aos
todos os dados e todos os dados e ! | dados e varidveis
varidveis analisados na variaveis anallsados na efetivamente utilizados
modelagem, com foto e | modelagem no modelo
caracteristicas conferidas
pelo autor do laudo
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas || Admitida, desde que: a) 3
uma varidvel, despe que: | as medidas das
a)asmedidasdas | |caracteristicas do imével
caracteristicas do imavel | | avaliando n3o sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, |nem inferiores & metade
nem inferiores a metade | do limite amostral
do limite amostral | inferior; b) o valor
inferior, b) o valor : estimado ndo ultrapasse
estimado n3o u!tr'apasse 1 20% do valor calculado
15% do valor calculado | no limite da fronteira
no limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referida | referidas varidveis, de
variavel persie
simultaneamente, e em
| || médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% ] ‘| 30% 3
(somatdrio do valor das ! 1 i
duas caudas) maximo para a ! !
rejeicdo da hipotese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significdncia 1% 2% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do
modelo através do teste F
de Snedecor

5%

5

Governo Municipal de Baturité/CE - Proga da Matriz, Paldcio Entre
Ries, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n°® 07.387.343/0001-08
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: |
i \} i
Varidveis Numeéricas: ! W
i~ iD | Desabili| Valor total Areatotal . | Topografia | Localizacdo [Valor unitaria|
tado | g
1 45.000,00 150,00 3 2 300,00
2 35.000,00 200,00 2 1 175,00
3 60.000,00 176,00 1 3 340,91
4 15.000,00 150,00 2 1| 100,00
5 150.000,00 399,00 2 3|t | 37594|
6 12.000,00 150,00 1 1]l 80,00
7 25.000,00 120,00 3 2 241,67
8 25.000,00 150,00 2 1 166,67
9 40.000,00 260,00 2 2 153,85
10 20.000,00 150,00 3 1 133,33
11 30.000,00 160,00 3 2] 187,50
12 10.000,00 175,00 1 1|41 visZ 14
13 x 90.000,00 552,00 1 o] b iR 1‘63:,04:
14 75.000,00 3.500,00 2 2 21,42
15 75.000,00 216,00 3 3 347,22
16 68.000,00 3.200,00 3 1 21,25
17 60.000,00 177,00 1 3 338,98
18 55.000,00 2.400,00 2 a 22,92
o g
Governe Municipal de Boturité/CE - Praga do Matriz, Palécio Entre
Ries, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387.343/0001-08 . p
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br Vel
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES: FLE P T e S B 2

b pei _L‘ l'.."_:_A )

S
eimével avaliando 1 :
Estimativa Moda Mediana i Amplitude Grau de Precjs
Valor Minimg 202,86 216,55 E 12,02%
Valor Médjo 230,57 246,13 - 1
Valor Maximo 262,06 279,75 13,66%

Dados do imdve| avaliando:

Variavel Contetido
Endereco
Informante
Area total 0,98 ha
Topografia 3,22
Localizacdo 2,00
Grau de Fundamentacso |

Grau de Precisdo 11

1.1.1. Relatério do Terreno Avaliando

Dados Para a projecio de valores:

Dados para a projecio de valores:

° Area total = 3,22 ha
® Topografia = 3 i il
® Localizagdo = 2 | i i

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

*Valor Unitario

® Minimo (11,58%) = 181,75

* Meédio = 205,54

® Maximo (13,09%) = 232,45
Governe Municipal de Baoturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre

ité - -387.2343/0001-08
i Centro, Baturité CEP: 52.766-000 CNPJ n® 07.387.
e, st enE—m'uiE Institucional: gcbinete@buturlte.ce.gov.br
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eValor Total

e Minimo =58.523,14
o Médio =66.184,49
e Maximo = 74.848,80

e[ntervalo Predicdo
e Minimo = 45.883,80 j
e Méaximo = 95.466,97 Lo

e Minimo (30,67%) = 142,50 ity |
o Maximo (44,24%) = 296,48 ] H g
[ ]
e Campo de Arbitrio
e RLMinimo=174,71
e RL Maximo = 236,37 Ao .
|
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9. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA \% &

Sendo assim, apds a verificagdo das caracteristicas da amostra obuda os'
resultados do tratamento efetuado e analisando todos os fatores influenciaveis,
sejam eles de natureza social, econ6mica, governamental, fisica ou natural,
concluimos que o valor de mercado dos bens avaliando, a data da avaliagdo, bem

gt A e
como arredondando conforme a norma temos: SR

» 1 - Gleba Urbanizaveél

VALOR TOTAL DEMERCADO . |

R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais e zerb c;enié‘irﬁs).

Baturité, 28 de Margo de 2025.

Assinado de forma dlgltal por
//._/ #2= OLAVODACOSTA = |

Ol do G o MOREIRA:00594587395
ot et Dados: 2025.03.31 16:35:48 -03'00"
OLAVO DA COSTA MOREIRA

ENGENHEIRO AGRONOMOECIVIL
CREA: 47975CE RNP: 0609961918 L

i -4

10. RELACAO DE ANEXOS :

Anexo 01 - Relatério fotografico
Anexo 02 - Documentacdo fornecida

Anexo 03 - Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART)

Governe Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre

Rics, s/n, Centro, Boturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387.343/0001-0
E-muail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br
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