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O AMANHA SE FAZ AOGORA

TERMO DE REFERENCIA {4
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 0601.01/2025
DATA DE ELABORAGAO: 06/01/2025

1 - CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO: CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE
IMOVEL GALPAO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA, ATRAVES DA
SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA DO MUNICIPIO DE BATURITE/CE.

1.1 Tabela | — locagao de imével para a secretaria do municipio de Baturité/CE.

CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL ESTIMATIVA
5 UND. = - VALOR
ITEM | DESCRICAODOITEM | -hns | QUANT. | VALOR (RS)  TOTAL(RS)
LOCAGAO DE 1 (UM) 1° més R$ 10.000,00
IMOVEL COM AREA 2° més R$ 10.000,00
TOTAL DE 3° més R$ 16.000,00
APROXIMADAMENTE 4° més R$ 16.000,00
100 m?, QUE SERA 5° més R$ 16.000,00
UTILIZADO PARA A _ 6° més R$ 16.000,00 RS
;4 | REALIZAGAO DAS | MES 12 7° més R$ 20.000,00 504 000.00
ATIVIDADES DO 8° més R$ 20.000,00 A
FUNCIONAMENTO DE 9° més R$ 20.000,00
INDUSTRIA, NA SEDE 10° més R$ 20.000,00
DO MUNICIPIO DE 11° més R$ 20.000,00
BATURITE/CE. 12° més RS 20.9%9,00
BREEE £ 1 R$
VALOR TOTAL ! 204.000.00

1.2 O prazo de vigéncia da contratacédo € de 12 (doze) meses e podera ser prorrogado por até
10 (dez) anos na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133, de 2021.

1.3 O contrato oferecera maior detalhamento das regras que seréo :agliﬁadas em relagéo a
vigéncia da contratagéo. J LIee

1.4 Justificativa da contratagdo: A contratagdo da locagdo de um imoével para a sede do
FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA de Baturité/CE. Dada a inexisténcia de imdvel publico
disponivel, a locagédo permitira a criagio FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA, promovendo
proximidade com a populagdo, na geragao de emprego e renda.

1.5 Justificativa para o parcelamento ou ndo da solugdo: Q nao parcelamento do objeto
em itens, nos termos do inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021; neste caso, revela-
se técnica e economicamente viavel uma vez que a propria natureza do objeto requer que sua
execugdo e acompanhamento sejam realizados por uma Unica contratada. Em suma, essa
opgao nao visa diminuir a competitividade da licitagdo, seu objetivo & garantir a gestdo segura
da contratagao.

2 - FUNDAMENTAGCAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE_DA:;{GQNTRATAQI\O: A
fundamentacdo da contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pgﬁnﬁnorizada em topico
especifico do ETP, apéndice deste Termo de Referéncia (TR).

2.1 O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual (PCA) 2025,

conforme consta das informagdes basicas desse TR. p
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3 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO E ESPECIFICAGAO DO
PRODUTO/ SERVIGO: A SECRETARIA DE URBANISMO E INERAESTRUTURA do
Municipio de Baturité/CE, em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacéo a ser
escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando
comparado com a aquisicado de imével. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha
do imével baseia-se por este ser o Unico imével da regido que atende aos interesses da
Administracédo e possui os requisitos necessarios para o funcnonamento de atendimentos do
FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA. Ademais, o imdével escglhldoj e ?Iocallzado em area
estratégica para a prestacdo dos servicos basicos, com facil acessibilidade e uma ampla rede
de outros servigos nos seus arredores: entre outros. No caso em questao, resta configurada a
hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do
artigo 74, no inciso V e paragrafo 5° da Lei N° 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel
atende as necessidades de estrutura e localizagao.
De acordo com a demanda apresentada pela SECRETARIA DE URBANISMO E
INFRAESTRUTURA, o imdvel a ser locado necessita apresentag area naErommada de 1500 m?
(cento e cinquenta metros quadrados).
Posto isto, a descrigdo completa da solucdo sera apresentada, mediante laudo de avaliacdo
do bem imoével, de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado em
conformidade com a NBR 14.653.
10.1 Para que a contratacdo seja executada, o imével deve atender aos segumtes requisitos:
a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragao do
contrato de locacao. § & -:,
b) Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na Ieglslagao Devendo ser atestada
a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em
perfeitas condigdes de utilizagdo, devidamente atestadas.
c) Imoével em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves
(Recebimento Definitivo), em especial atencdo as normas que regem as mstalagoes de
prevencgao e combate a incéndio. b
d) Auséncias de trincas ou fissuras que comprometam ou venham’;%a comprometer a
seguranca da estrutura. :
e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras.
f) Sistema de climatizagdo em perfeitas condigées de funcionamento com aparelhos de ar
condicionado que propiciem a substituicdo do ar no ambiente, que serao fornec:ldos e
instalados pela Locadora.
g) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecéo devera? estgr e : acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imoével. ARE E
h) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacdes predlals do imovel estd em
perfeitas condicdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais.
i) Numero de pontos légicos, telefénicos e elétricos compativeis com o quantitativo de
servidores que irdo ocupar o imével.
j) Piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com ausenc;a de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras. ;{ % fgié !
4 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO: Este documento delineia os critérios e requisitos
necessarios para a contratagdo de servicos de locagdo de imével, visando atender as
necessidades especificas da SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA. Os
principais pontos incluem a identificagdo detalhada do imével desejado, prazo de locagao,
documentacdo necessaria, condicdes financeiras, responsabi I|dadess j:ias partes, termos
gerais do contrato e disposig¢des finais. O objetivo & garantir transparenma e segurancga para
ambas as partes envolvidas no processo de locacéo.

£
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4.1 Os requisitos técnicos exigidos para garantir a qualidade é'aT-eﬁéléﬁéia
na locagéo do imdvel incluem: .

a) Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso.

b) Representante legal, ou seja, cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que,
por forga de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional.

c) Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do |movel atualizado, para
pessoas fisicas. bl

d) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacmnal medlante apresentaq;ao de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Juqtlga dp'v rabalho mediante a
apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa,’ nos termos do Titulo
VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452/1943.

f) A comprovacédo de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei.

g) Prova de regu!andade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre. A

h) Caso o licitante seja considerado isento dos tributos munl?tpals%relacmnados ao objeto
contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdao de declaragdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

i) Declaracdo da Licitante em papel timbrado e assinado pelo representante legal, informando
que cumpre a proibicdo prevista no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicdo Federal, ou seja,
de que n3o utiliza trabalho de menor de dezoito anos em atividades noturnas, perigosas ou
insalubres, e de trabalho de menor de quatorze anos, salvo na qondlg?q de aprendlz no caso
de pessoas juridicas. ¢ {

j) Certiddo de matricula do imoével atualizada, com registro em nome do(a) proprletarlo (a) do
imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado ou Prova de Inscrigdo e Cadastro
no IPTU (para imoével urbano) acompanhado da certiddo de regularidade.

k) Declaracédo que nao possui vinculo com a administragéo publica municipal

5 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS: *A corgtratagao de locagdo de
um imovel destinado ao FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA JUNTp A SECRETARIA DE
URBANISMO E INFRAESTRUTURA DO MUNICIPIO DE BATURITE pode gerar alguns
impactos ambientais negativos, que devem ser considerados e tratados adequadamente para
mitigar seus efeitos.

5.1 Alguns desses impactos podem incluir:

a) Consumo de recursos naturais: O uso do imovel para as ahwdades do FUNCIONAMENTO

DE INDUSTRIA pode implicar um aumento no consumo de agua, eperg[a elétrica e outros
recursos naturais, o que pode contribuir para a sobrecarga dos' sistemas locais e para o
desperdicio desses recursos.
b) Geracdo de residuos: As atividades realizadas no FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA
podem gerar residuos solidos, como papel, plastico e outros materiais descartaveis, que se
ndo forem adequadamente gerenciados, podem impactar negatlvamente o0 meio ambiente
local.

c) Impacto no entorno: A movimentacédo de pessoas e vemuloq em tomo do imével alugado
pode causar impactos na infraestrutura local, como aumento do trafego ‘geracéo de ruidos e
deterioragao das vias de acesso.

5.2 Para tratar esses impactos ambientais negativos e promover uma contratacdo mais
sustentavel, algumas medidas podem ser adotadas:
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a) Uso eficiente de recursos: Implementar praticas de economia de agua e
energia no imovel alugado, como a instalagdo de dispositivos
economizadores e o0 uso racional desses recursos.

b) Gestao adequada de residuos: Estabelecer um programa de!segregag:éo coleta seletiva e
destinagdo adequada dos residuos gerados, priorizando a redugéo, reu‘tillzagéo e reciclagem
desses materiais.

c) Compromisso com a sustentabilidade: Incentivar a conscientizagdo ambiental entre os
usuarios e colaboradores do FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA, promovendo agdes
educativas e campanhas sobre a importancia da preservagdo do meio ambiente.

Dessa forma, ao adotar medidas sustentaveis na contratagao do imével para o
FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA, é possivel minimizar os im acto§ amblentals negativos e
contribuir para a promogdo da responsabilidade socioambiental’ nas atividades do
FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA em Baturité/CE.

6 - SUBCONTRATAGAO: E vedada a subcontratagdo completa ou da parcela principal do
objeto da contratacao.

7 - GARANTIA DA CONTRATAGAO: Nao havera exigéncia dé garant]jalﬁa contratacédo dos
artigos 96 e sequintes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021. |

8 - MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO CONDIGOES DE ENTREGA:

8.1 O prazo da presente locagado sera de 12 (doze) meses, excluido o Ultimo dia, contado da
data de publicagdo deste contrato no Sitio Eletrénico Oficial, prorrogével por periodo inferior,
igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do rtlgo *10 da Lei Federal n°
14.133/21 e demais disposigdes legais aplicaveis. i
8.2 Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, € facultada a celebraq:ao de novo contrato
de locagdao do mesmo imével.

8.3 Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagio
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento
contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no prazo estlpulado |mphca presung¢ao de
aquiescéncia com a prorrogagao. ;

8.4 O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quandouos LOCADOR concluir
todas as obras e adaptagdes necessarias a utilizacao do imével, conforme vistoria realizada e
apresentacgdo, caso necessario.

8.5 O regime de execugao do contrato & o de execugao indireta, por prego unitario.

8.6 Devera vir acompanhada a fatura da nota fiscal os seguintes documentos:

a) A comprovagdo de regularidade para com a Fazenda Federal devera ser feita através da
Certidao de Regularidade de Débitos relativos a Créditos Tributarios Fede,rals e a Divida Ativa
da Unido, emitidas pela Receita Federal do Brasil na forma da if-’ortana Conjunta RFB/PGFN
n°® 1.751, de 2 de outubro de 2014;

b) A comprovagao de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;
c) A comprovagao de regularidade para com a Fazenda Munmlpat do domlcmo ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;
d) Prova de situagdo regular perante o Fundo de Garantia p0|§ Tempg ge Servigo — FGTS,
através de Certificado de Regularidade — CRF;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho mediante a
apresentagdo de certiddo de regularidade, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das
Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio de 1943." (NR),
conforme Lei 12.440/2011 de 07 de julho de 2011.

9 - RECEBIMENTO: tidas
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9.1 O imoével sera recebido provisoriamente, pelos respoqsavel pelo
acompanhamento e fiscalizagdo, mediante Laudo de Vistoria' de Enirada
(LVE) e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico, no prazo de 15 (quinze) dias apdés a comunicacdo da
LOCADORA, para fins de verificacdo de sua conformidade com as especificagdes constantes
neste documento.

9.2 O imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por servidor
ou comissao designada pela autoridade competente, mediante termo deialhado que comprove
o atendimento das exigéncias contratuais; % B

9.3 A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequacdes
necessarias, sem énus para a LOCATARIA.

10 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO: 1dE

10.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, | ide ac igo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

10.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediantes simples apostila.

10.3 As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se oiuso dein;ensagem eletronica
para esse fim.

10.4 O d6rgao ou entidade podera convocar representantes das empresas para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

10.5 Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o 6rgdo ou entidade podera
convocar os representantes das empresas contratadas para reuni&o inicial para apresentagéo
do plano de fiscalizagdo, que contera informacgbes acerca das obriga;gges contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugéo =do§ objeto, - do plano
complementar de execug¢do da contratada, quando houver, do método de afericdo dos
resultados e das sangbes aplicaveis, dentre outros.

10.6 Fiscalizagao:

10.6.1 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 1° de abnl de 2021, _artigo 117,
caput). | T

10.6.2 As contratantes sdo obrigadas a acompanhar, fi scallzatr conféljo fornecimento do
objeto do presente certame, através de um Gestor/Fiscal a ser de5|gnado por intermédio de
Portaria, o qual devera anotar em registro proprio, as falhas detectadas e comunicar por
escrito a autoridade superior todas as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério,
exijam medidas corretivas por parte da contratada. 7

10.6.3 A fiscalizagao sera exercida no interesse do Municipio de BatyritélCE, e nao exclui
nem reduz a responsabilidade das licitantes contratadas, in Iuswe} quante terceiros, por
quaisquer irregularidades, e na sua ocorréncia, ndo implica’ cbrreSponsabllldade das
contratantes ou de seus agentes e prepostos.

10.7 Cabera a fiscalizagao exercer rigoroso controle no cumprimento do contrato.

10.7.1 Cabera ainda ao fiscal do Contrato as seguintes atribuigées:

| - Prestar informagdes a respeito da execugdo dos servigos e apontar.ao gestor do contrato
eventuais irregularidades ensejadoras de penalidade ou glosa nos pagamentos devidos a
contratada; g i}* f

Il - Manter o controle das ordens de servico emitidas e cumprldas quando cabivel;

Il - Conhecer as obrigagdes contratuais que afetem diretamente a fiscalizagdo do contrato;

IV - Zelar pelo fiel cumprimento dos contratos sob sua fiscalizagéo; |
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V - Verificar a conformidade da prestacdo dos servicos e da alocagdo dos
recursos necessarios, de acordo com o objeto do contrato e respectivas
clausulas contratuais;

VI - Atestar formalmente a execugdo do objeto do contrato, atestar as notas fiscais e as
faturas correspondentes a sua prestacgéo; R

VIl - Informar ao gestor do contrato sobre eventuais vicios, wregulandéd‘es ou baixa qualidade
dos produtos ou servigos fornecidos pela contratada;

VIII - Propor solugdes para regularizagdo das faltas e problemas observados, sem prejuizo
das penalidades aplicaveis;

IX - Solicitar formalmente ao gestor esclarecimentos sobre as obrigagbes que afetem
diretamente a fiscalizagdo do contrato;

X - Utilizar, se for o caso, o Instrumento de Medigdo de Resultado (iMR) para aferlgao da
qualidade da prestagao dos servicos; SR S &

Xl - Monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servigos para evitar a sua
degeneragdo, devendo intervir para requerer a contratada a corregdo das faltas, falhas e
irregularidades constatadas;

XIl - Apresentar ao preposto da contratada a avaliagdo da execugédo do objeto, ou, se for o
caso, a avaliagdo de desempenho e qualidade da prestacédo dos serwgos realizada, e obter
dele a ciéncia; ? i i e

Xl - Comunicar ao érgdo competente qualquer dano ou desvio causado ao patrlmomo da
Administracao ou de terceiros, de que tenha ciéncia, por agdo ou omissdo dos empregados da
contratada ou de seus prepostos. § 1° Em contratos de servigos com regime de dedicacéo
exclusiva de mao de obra, sdo competéncias do fiscal de contrato, adicionalmente aquelas
listadas no caput deste artigo: E

a) Prestar informagdes sobre a qualidade dos servigos; i | §.E
b) Atestar a frequéncia dos terceirizados. ‘Z 4 et
XIV - Em contratos relacionados a obras e servicos de engenharia, 30 éo‘mpeténmas do fiscal
de contrato, adicionalmente aquelas listadas no caput, deste artigo:

a) Verificar eventuais incoeréncias, falhas e omissGes nos servigos técnicos prestados pela
contratada, desenhos, memoriais, especificagdes e demais elementos de projeto, bem como
fornecer ao gestor informagdes e instrugdes necessarias ao desenvolvimento dos trabalhos;

b) Verificar e aprovar a adequagdo de materiais, equipamentos'e serwqu quando solicitada
pela contratada, com base na comprovacdo da equwalenmé entre: _' componentes de
conformidade com os requisitos estabelecidos no instrumento contratual:

c) Exigir da contratada a apresentacdo do Relatério Diario de Obras — RDO, quando o
contrato assim o previr, bem como apor ao documento as observagdes que julgar necessarias
e eventuais comunicagdes a contratada.

XV — A utilizagéo do IMR nao impede a aplicagdo concomitante de outros mecanlsmos para a
avaliagao da prestacao dos servigos; é i§
XVI A avaliagdo a que se refere o item XV, podera ser reallzada.;__a |ar|a,' semanal ou
mensalmente, desde que o periodo escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o caso,
aferir o desempenho e qualidade da prestacédo dos servigos;

XVIl As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal de contrato
deverdo ser solicitadas ao gestor em tempo habil para a adogao das medldas que se fagam
necessarias;

XVIII Na hipétese de comportamento continuo de desconformldade dai prestagéo do servigo
em relagdo a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar 0s niveis minimos
toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser aplicadas as
sangdes a contratada de acordo com as regras previstas no ato convocatério.

10.8 Gestor do Contrato ():

| - Acompanhar, sempre que possivel, 0 andamento das contrataq:oes que ficardo sob sua
responsabilidade;

Il - Manter regi ion
egisiia aluajzagy das ocorendias rglagionadas 3 excacp do conrato
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lIl - Acompanhar e fazer cumprir 0 cronograma de execugao e 0s prazos
previstos no ajuste; {2
IV - Acompanhar o prazo de vigéncia do contrato;

V - Solicitar, com justificativa, a rescisdo de contrato;

VI - Emitir parecer sobre fato relacionado a gestéo do contrato;
VIl - Orientar o fiscal de contrato sobre os procedimentos a serem adotados no decorrer da
execugao do contrato;

VIII - Solicitar & contratada, justificadamente, a substituicdo do preposto ou de empregado
desta, seja por comportamento inadequado a fungéo, seja por |n§uf' méngla de desempenho;

IX - Determmar formalmente a contratada a regularizagéo das falhas ou defeltos observados,
assinalando prazo para corregéo, sob pena de sangéo;

X - Solicitar ao érgdo competente, com justificativa, quaisquer alteracdes, supressdes ou
acréscimos contratuais, observada a legislacdo pertinente:

XI - Solicitar orientagdo de ordem técnica aos diversos orgaos da Admmlstragao de acordo
com suas competéncias;

XIl - Conferir o atesto do fiscal de contrato e encaminhar parq__ pagq’nleﬁto faturas ou notas
fiscais com as devidas observagdes e glosas, se for o caso: } it

XIII - Solicitar ao 6rgéo financeiro competente, com as devidas justifi catlvas emissao, reforco
ou anulacéo, total ou parcial, de notas de empenho, bem como inclusdo de valores na rubrica
de Restos a Pagar;

XIV - Solicitar a prestagdo, complementagéo, renovagéao, substltmgéo ou Ilberaq:ao da garantia
exigida nos termos do artigo 96, da Lei n2 14.133/2021;

XV- Executar outras agdes de gestdo que se fagam necessari f ao glan acompanhamento
fiscalizagdo e controle das atividades desempenhadas pela contratada, a f im de garantir o fiel
cumprimento das obrigagdes pactuadas e a observancia do principio da eficiéncia:

XVI - Agendar e observar os prazos pactuados no contrato sob sua responsabilidade:

XVIlI - Comunicar-se com a Administragdo ou com terceiros sempre por escrito € com a
antecedéncia necessaria;

XVIII - Notificar formalmente & contratada sobre toda e quaiquer decngao da Admmlstragao
que repercuta no contrato; | i b

XIX- Fundamentar, por escrito, todas as suas decisdes, com observéncla dos principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico e outros
correlatos;

XX - Juntar todos os documentos obrigatérios a gestéo do contrato nos devidos processos;
XXI - Instruir em processo apartado todos os documentos pertinentes' & gestdo do contrato
que ndo se enquadram no inciso anterior. i { ik

10.8.1 - Nos casos de contratos de servigos com regime de dqdlcat;écf _:_xcluswa de méo de
obra, cabera ao gestor, adicionalmente:

| - Analisar e atestar a conformidade da documentagéo trabalhista, previdenciaria e fiscal:

Il - Verificar, com o auxilio do fiscal de contrato, as seguintes informagdes:

a) O cumprimento da jornada de trabalho dos empregados terceirizados, de acordo com a
carga horaria estabelecida em contrato, lei, acordo, convencéo ou dlSSIle coletivo, para cada
categoria; gk
b) A correta aplicagdo funcional dos empregados terceirizados He acé)rgqﬁ'com as'atribuigées
previstas em contrato; =

c) A observancia das normas concernentes ao resguardo da integridade fisica do trabalhador,
especialmente o uso de equipamentos de protegdo individual ou coletivo, se for o caso;

d) O grau de satisfagdo em relagdo aos servigos prestados.

e) manter controle de banco de horas de servigos extraordinarios, em comum acordo com a
contratada, para compensacdo ou para eventual pagamento i gdlante autorizacao
excepcional da autoridade competente, observadas as régras p[emstas em acordo,
convengao ou dissidio coletivo de trabalho, bem como na legislagdo vigente e em

conson om risprudéncia pertinente aQ caso concreto; /
BB G ecretachln':la é?ee\ rmnlr;trog or;mam;asg?' onesjumento de Baturité/CE -
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f) solicitar o credenciamento, autorizacdo de acesso as dependencuas da
Administragao e a sistemas necessarios a execugao de suas atribuigbes as
unidades competentes;
g) solicitar, quando necessario, na forma do artigo 12, deste Anexo, apoio técnico no exame
dos documentos de pagamento de mao de obra e de recoihlmento de encargos sociais pela
contratada;
h) disponibilizar indicadores estatisticos para elaboragao de estlmatlvas para planllhamento de
precos, tais como relatérios de ocorréncias, afastamentos e profissionais ausentes.
10.8.2. A analise e o ateste de conformidade descritos no inciso |, do § 1°, do art. 7°, do Anexo
VI do Decreto 310/2023, quando referentes aos documentos comprobatérios arrolados no art.
57, deste Decreto, poderdo ser efetivados por amostragem.
a) Mensalmente, a amostra devera abarcar empregados distintos a serem analisados, de
modo que, sempre que possivel, ao final do exercicio, tenha. sidg feita a analise dos
pagamentos referentes, aoc menos, a um més, por empregado cdntratado,,

o~ b) O gestor do contrato enviara & contratada a relagdo dos nomes que integram a amostra

aleatéria mensal, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, seja providenciada a documentacao a
que se refere o caput deste artigo.

11 - CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

11.1 Do Recebimento: o objeto contratado sera recebido de forma,p{owsorla ou definitiva,
nos termos do artigo 140 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e dg Decreto Municipal n°
310, de 22 de margo de 2023.

11.1.1 Os prazos para a realizacdo dos recebimentos provisério e definitivo dos bens ou
servigos contratados, bem como as condigdes especificas de execugdo e recebimento do
objeto, deverdo ser definidos no termo de referéncia, sendo que o inicio do prazo de
recebimento definitivo contar-se-a do término do prazo de receblmento prowsorlo

11.1.2 Os bens/servicos serdao recebidos provisoriamente, de forrga; §umarla no ato da
entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobrangé equivalente, pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior
verificacdo de sua conformidade com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e
na proposta, conforme artigo 57, Inciso Il, alinea “a” do Decreto Municipal n°® 310, de 22 de
margo de 2023.

11.1.3 O recebimento provisério sera realizado pelo fiscal de co ato ou equipe de
fiscalizagéo, por meio de relatério detalhado contendo o registro, a anélis g aconclusdo acerca
das ocorréncias na execuc¢ao do contrato, o qual devera ser encaminhado ao gestor do contrato
para recebimento definitivo, juntando documentos comprobatérios, quando for o caso;

11.2 Os bens poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento
provisério, quando em desacordo com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia
e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a contar da
notificagéo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagéo das penalldades

11.3 O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 05 maco) dl$ Uteis, a’ contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente pela Administracéo, apos
a verificagdo da qualidade e quantidade do material e consequente aceitacao mediante termo
detalhado.

11.4 O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma
justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de dlllgen0|as para a afericdo do
atendimento das exigéncias contratuais. | 44

11.5 No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto é cf' mensao qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do artigo 143 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de
2021, comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execucgao do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento.

11.6 O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugao do objeto ou de
saneamento g nota facal. 232, lReimumentp, de cobrangs Bauipleds, verificaras pela
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Administragdo durante a analise prévia a liquidacdo de despesa, ndo sera
computado para os fins do recebimento definitivo.

11.7 O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabﬂudade civil pela solidez e
pela seguranga dos bens nem a responsabilidade ético-profi ssmnal pela perfeuta execucdo do
contrato.

11.8 Da Liquidagdo: Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equlvalente correra
o prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidacao, na forma desta secéo, prorrogaveis por
igual periodo, nos termos do artigo 7°, §3° da Instrucéo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.
11.8.1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacgdo, no caso de contratagdes decorren;es de despesas cujos valores
ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do artigo 75 da Lei n° 147133 de 1° de abril de
2021.

11.9 Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como:
11.9.1 O prazo de validade;

11.9.2 A data da emissao;

11.9.3 Os dados do contrato e do érgao contratante. i
11.9.4 O periodo respectivo de execucao do contrato.

11.9.5 O valor a pagar; e

11.9.6 Eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

11.10 Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente,
ou circunstancia que impega a liquidagéo da despesa, esta ficara sobrestada até que o
contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se ‘o prazcr apés a comprovacao
da regularizacédo da situacéo, sem 6nus ao contratante. : B

11.11 A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-
line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no artlgo 68 da Lel n® 14.133, de 1°
de abril de 2021. |

11.12 A Administragao devera realizar consulta ao SICAF para: % : i
a) verificar a manutencéo das condigdes de habilitagdo exigidas no edltal
b) identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo, no ambito do érgdo ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas (Instru¢cdo Normativa n° 3, de 26 de abril de 2018).

11.13 Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de. q (cinco) dias Uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua’defesa @ prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

11.14 Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada |mprocedente o contratante
devera comunicar aos érgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado,
para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantlr 0 recebimento de
seus créditos. !

11.15 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotgr as m‘eﬂldas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

11.16 Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normaimente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularlze sua situagdo
junto ao SICAF.

£l

it .

12 - PRAZO DE PAGAMENTO:
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12.1 O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dlas te_ls
contados da finalizagao da liquidagdo da despesa, e consequenfe assinatura
da ordem de pagamento pela autoridade competente, nos termos do artigo 59 do Decreto
Municipal n® 310, de 22 de margo de 2023.

12.2 Forma de pagamento:

12.2.1 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancana para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

12.2.1.1 Sera considerada data do pagamento o dia em que cpnstar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

12.2.2 O pagamento devera observar a ordem cronologica de ex1g!bllldade e subdividida
estabelecidas no artigo 141 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

12.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagédo
aplicavel.

12.3.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os ﬁercentqals estabelecidos na
legislacao vigente.

12.4 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicées abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacgao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar. } B

13 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:
13.1 Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no artigo 22
da Lei n® 8.245/1991:

13.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da publicagao
do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso nao seja o proprio locador) na
execucdo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo "RG, CPF, telefone e
endereco eletrénico (e-mail). Em caso de alteracdo desses ‘dados *devera o LOCADOR
comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser
considerado valido qualguer eventual ato dirigido aquele.

13.3 Entregar o imével nas condicdes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigagédo a obtengdo das necessarias aprovagdes e de licencgas,
alvaras e assemelhados perante os 6rgdos competentes, bem como apresentar a atualizagao
desses laudos/certificados, licencas e alvaras sempre que neces:sano EEL -

13.4 Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidées de regularidade
fiscal federal, estadual e municipal e da certiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta
exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto & eventual imobiliaria que
intermedeia o presente negocio;

13.5 Manter-se durante a vigéncia do contrato as condicbes de habilltagao e qualificagao
exigidas no processo de contratacao; i i 5k
13.6 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do n’nqvel § ’§
13.7 Manter, durante a locacgdo, a forma e o destino do imoével; R
13.8 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

13.9 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houverem, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

13.10 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas
gue nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, cqmo; ‘por exemplo

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura mtegral 80 imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragéo e iluminagao, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio; ”
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13.11 Pagar os impostos, taxas e contribuicées incidentes sobre o imével;
copia da renovagdo a LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua
efetivagao;

13.12 Informar @ LOCATARIA quaisquer alteracées na titularidade do |mqvel apresentando a
documentagao correspondente; i Lok

13.13 Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais; fryqas

13.14 Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como prowdenmar a averbagao do
presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicagéo, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigacdo do
LOCADOR.

13.15 Atender, nas condigbes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua
execugao ou por autoridade superior. oind

14 - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA:
14.1 O LOCATARIO obriga-se a:
14.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao emgweus no prazo estipulado neste
contrato;
14.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compatlvél com, ainatureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;’ i
14.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo
de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes:
14.1.4 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagéo;
14.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em qug ol ‘recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao
Locador, desde que aceito por este, a importidncia correspondente ao orgamento
elaborado pelo setor técnico da Administragdo, para fazer face aos reparos e reformas ali
especificadas;
14.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros; g
14.1.7 Consentir com a realizag&o de reparos urgentes, a cargo/ do LOCADOR assegurando-
se o direito ao abatimento proporcuonal do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
14.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
14.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o cons nglmento prévio e por
escrito do LOCADOR; 1 1 g e :
14.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
14.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
14.1.12 Pagar as despesas ordindrias de condominio, se gxnstenteg, Ventendidas como
aquelas necessarias a sua administragéo, como, por exemplo: oo e
a) saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais 'dos empregados do
condominio, se houver;
b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

c) limpeza, conservagao e pintura das instalacées e dependéncias de uso comum;
d) manutengao e conservagdo das instalagbes e equamentos hldraullcos eIFtricos,

mecanicos e de seguranga, de uso comum; 5 } i i
et ,T, i
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comum destinados a pratica de esportes e lazer; R
f) manutencéo e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletlvas

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagédo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterlor ao inicio da
locacao.

14.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas jse houver), agua e esgoto;
14.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese de sua alienacédo, quando n&o possuir interesse no exercicio do direito
de preferéncia de aquisicao (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

14.1.15 Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos, se
existentes.

15 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO: i

15.1 O custo estimado total da contratacdo é de R$ 204.000,00 (duzentos e quatro mil reais).

15.2 Em caso de criagdo, alteracdo ou extincdo de quaisquer tributos ou encargos legais ou

superveniéncia de disposicdes legais, com comprovada repercussdo sobre 0s precos

registrados; .

15.3 Os precos inicialmente contratados sdo fixos e |rreajustave|s n% prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado. i ook i

16 - ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

16.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento.

16.2 A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacdo: :
a) 08 - SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA: | ; Ll
1101.15.122.0402.2.059 - Manutencéo das Atividades do FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA
— Recurso Proprio.

Elemento de despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica.

16.3 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apoés
aprovacao da Lei orgamentaria respectiva e liberacio dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento. b

1Rk
B

i
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Baturité/CE, 06 de/jﬁneiro de 2025

V)
CICERO ANTONIO SOUSA BEZERRA
Ordenador de Despesas da SECRETARIA DE URBANISMO E |NFRAESTRUTURA

e
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A Agente de Contratagdo da Prefeitura Municipal de Baturité-CE, consoante autorizagdo da
ORDENADOR DE DESPESAS DA SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA
DO MUNICIPIO DE BATURITE, Sr. CICERO ANTONIO SOUSA BEZERRA, vem abrir o
presente processo de Inexigibilidade de Licitacdo para a CONTRATACAO DE LOCAQAO DE
IMOVEL GALPAO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA, ATRAVES DA
SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA DO MgJNlCIEIO DE BATURITE-CE,
conforme especificagdes em anexo, parte integrante deste processo. ' ‘

FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente Inexigibilidade de Licitagdo tem como base legal o disposto no ar’t 74, inciso V, da
Lei Federal n® 14.133/21. o ; ;{ H

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A razdo desta contratacdo se deve ao fato de o imdvel atender satisfatoriamente as
necessidades da Administragcd@o, sobretudo, no que se refere & localizagéo, infraestrutura
fisica, logistica e utilidade, fator determinante para a sua escolha, como forma de assegurar a
continuidade do servigo publico na sua esséncia. 4 1 § §

Também, cuidamos de observar o preenchimento dos requisitos deterrnlnados pelo art. 74,
inciso Ve o § 5% incisos |, Il e lll, da Lei Federal n® 14.133/21, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando :nwavel a competigéao,
em especial nos casos de: i; 4 i

V - aquisicdo ou locagdo de lmovel gu;as ‘caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo,
dos custos de adaptagbes, quandd \imprescindiveis as
necessidades de utilizagéo, e do prazo ‘de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a
ser comprado ou locado pela Admmrstragao e que evidenciem
vantagem para ela. -

Assim, pelas razdes acima expostas e com arrimo no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/21 e com arrimo no parecer juridico da lavra da nossa assessoria, resta devidamente
justificada a referida contratacao.

Secretaria de Administragdo, Finangas e Planejamento de Baturité/CE -
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JUSTIFICATIVA DO PRECO

O prego da referida locagado se deu em funcéo da avaliagdo previa feita pela Comisséo
designada pela Prefeitura Municipal de Baturité-CE, para esta f nalidade, que recaiu sobre o

imével com as especificagdes abaixo, cujo valor guarda coarenclaucom a realidade de
mercado.

INFORMAGOES SOBRE O IMOVEL
TIPO COMERCIAL
AREA 100 M? EE
ENDERECO AV OUVIDOR MOR VICTORINO SOARES BARBOSA N° 1811,
HABITACIONAL MARIA JOSE VIANA, BATURITE-CE
PRAZO 12 (doze) meses
PROPRIETARIO MEIRILENE RODRIGUES DE QUEIROZ
ENDERECO RUA SAO PAULO, N° 151, CENTRO, BATURITE
CPF 134.288.818-93

BATURITE-CE, 07 DE JANEIRO DE 2025

/“_

CICERO ANTONIO SOUSA BEZERRA

ORDENADOR DE DESPESAS DA SECRE }' RIA DE URBANISMO E ]NFRAESTRUTURA

FECOARERP S

FArie
e
el

g = 'I 5, %_,~
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ANEXO | - MINUTA DO TERMO DE CONTRATO |
PROCESSO N° XXXXXXXXX. '

CONTRATO N° | 20XX.

CONTRATO DE LOCA(;AO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE = , POR
INTERMEDIO DO(A) NOME DO ORGAO E O(A) (NOME
DA PESSOA FISICA OU JURIDICA), NOS TERMOS
ABAIXO ADUZIDOS:

PREAMBULO:
CONTRATANTES: O Municipio de ICE, pessoa Jurldlca de direito publico
interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n° ,comsedena n° CEP:

. /CE, doravante denominado MUNICIPIO por intermédio do Nome do orgéo,
com sede na (endereco completo), inscrito no CNPJ/MF n® XXXXXXXXXXX, representado
neste ato por seu titular, (nome da autoridade), nomeado pela Portaria n. XXXX, de
XXIXXIXXXX, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da avenga o
Sr./Sra./empresa (nome da pessoa proprietaria do imovel), Pessoa jurldica!flsma inscrita
no CNPJ/CPF sob 0 n° XXXXXXXXXXXXXXX, com sede/domicilio (enderego completo),
doravante denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de
Imével, mediante as seguintes clausulas e condigdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n°® XXOXOOOXXXXXX,
sendo autorizado pelo Despacho n. XXXX/XXX, fundamentado em mexugibilidade de licitagao,
na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de; abril de 2021 e na Lei
Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdoes posteriores, mediante as segumtes clausulas e
condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente CONTRATO a CONTRATACAO DE LOCAQAO DE IMOVEL
GALPAO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA, ATRAVES DA SECRETARIA
DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA DO MUNICIPIO DE BATUR]TE CE de propriedade
de (nome do proprietario).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigages especificadas no artigo 22

da Lei n°® 8.245/1991:

2.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias utels contado da publicagdo do

presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso néo seja’ o préprio locador) na

execucdo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome compieto RG CPF, telefone e

enderego eletrdnico (e-mail). Em caso de alteragdo desses dados, devera o LOCADOR

comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser

considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

2.3. Entregar o imével nas condi¢cbes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de

Referéncia, sendo de sua obrigagdo a obtengdo das necessarias apro‘uagoes e de licengas,

alvaras e assemelhados perante os 6rgdos competentes, bem como apresentar a atualizagao

desses laudos/certificados, licencas e alvaras sempre que necessario.

2.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidées de regularidade

fiscal federal gstadual e umcucp da cer’uqao de reg |dade éréabalhlsta (CNDT). Eﬁ},a
cretaria de Administragao, mang:ase Pane;oment uturl

Travessa 14 de Abril s/n, Centro Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387.343/0001-08
E-mail Institucional: administracac@baturite.ce.gov.br ; /
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exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual
imobiliaria que intermedeia o presente negocio;

2.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condigdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao;

2.6. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

2.7. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
2.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao; 8 B
2.9. Pagar as taxas de administragcdo imobilidria, se houverem, e de rntermediagoes nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

2.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio, como, por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e |Ium|nagéo bemcomo das esquadrias
externas; 4

c) obras destinadas a repor as condicées de habitabilidade do edificio;

2.11. Pagar os impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre o imovel;

copia da renovagdo 8 LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagao;

2.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na tltularldade do |movel apresentando a
documentagéao correspondente; . H4 i

2.13. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais; SRS g4

2.16. Apresentar a matricula atualizada do imovel, bem como prowdenmar a averbagao do
presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicagcdo, constituindo essa providéncia e os respectivos énus financeiros, obrigacdo do
LOCADOR.

2.17. Atender, nas condi¢les e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinacdes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua
execugao ou por autoridade superior. * !j fi i

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.
3.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
3.1.2 Servir-se do imoével para o uso convencionado, compatlvel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;. . | i

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével,’ por dcassao da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de
Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagio;

3.1.5 Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da wstona para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternatﬁvamentek podera repassar ao
Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao orcamento elaborado
pelo setor técnico da Administracéo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991; { 4 i

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos venflcados no |movel ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defelto cuja reparagao a

este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceir : 5
Secretaria de A ammlstrogao %mcncag %?angamenteo SBaturlté/CE EE 1 N
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3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga
de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autorrdade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se emstentes entendldas como aquelas
necessarias a sua administragédo, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicées previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio, se houver;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum; i

c. limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependenmas de uso comum;

d. manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;

f. manutencéo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e Ahidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterlqr ao an|<:|o da locagéo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse !no exércucm do direito de
preferéncia de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se
existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que al utlllzagao do imodvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;
4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo Indenlzavels e permltem 0 exercicio do
direito de retencao; 5

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR é facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria til sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderado ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prewa_ concordancia do
LOCADOR,; -
4.3.1 Caso néo haja concordancia da indenizagdo, poderao ser Ievantadas pelo LOCATARIO,
finda a locacao, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagbes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imével durante o periodo de locagao, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO. P Lty
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4.6. Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condicées
em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigéo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGAGCAOQ E RESTITUICAO.
510 pr prazo do presente Contrato sera de XXXX meses/anos, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.
5.2 Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a parttr da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as
partes.
5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver neceSS|dade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.
5.3 A prorrogacao do prazo de vigéncia dependera da comprovag.ao pelo LOCATARIO de que
o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade'do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.
5.4 Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprlmento de
dever contratual. é { 8
x| '; ii

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO
6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
( ), perfazendo o valor global de
R$ ( ).
6.2 O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizacdo da
liguidacdo da despesa, e consequente assinatura da ordem de pagamento pela autoridade
competente, nos termos do artigo 59 do Decreto Municipal n°® 310, de 22z de margo de 2023
6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n° _ , Operagéao

, Agéncia n° , Banco
6.3 As despesas ordinarias do condommlo bem como os encargos locaticios |n0|dentes sobre
o imovel (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcmnalmente em regime de rateio,
a partir da data da efetiva ocupacgao do imoével.
6.4 O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parce!a venclvel da despesa,
pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela Caso o LOCATARIO
a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma propor¢édo também sera observada no encerramento
do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.
6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retquao tributaria prevista
na legislagéo aplicavel.
6.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do ¢ aluguel da locag&o com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagao do indice de Pregas para q Consumldor Amplo -
IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geograf‘ a e Estatistica — IBGE
(sugestao), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes. f
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7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locagdo, o
LOCADOR aceitara negociar a adogdo de precgo compatlvel ao mercado de locagédo do
municipio em que se situa o imovel. R

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogag:ao contratual, na
pactuacéo do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, € nova solicitagdo s6 podera ser
pleiteada apods o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista
neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogac;.ao da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasnao

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA. é 5
81 A presente despesa correra a conta da Dotacdo Orgamentaria n°

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragao,
a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as c[uwdas que surgirem no curso
da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragdo. '

9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndao implica em corresponsabllldade do LOCATARIO ou de
seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as pcorranc:as relacionadas com
a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestao e fiscalizagdo do contrato seguirao as dlsp05|goes da Lel n. 14.133/21 e os
atos normativos regulamentares correspondentes. i

9.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competencla do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ‘adocdo das medidas
convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucgdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e
do Decreto , ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a) Adverténcia em razédo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacao legal ou
infracdo a lei, quando néo se justificar a aplicacao de sangao mals ,_grave Ou inexecucao
parcial de obrigacdo contratual principal ou acessoria de pequena relevanma quando nio se
justificar a aplicagdo de sangdo mais grave,

b) Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor
mensal da contratacgéao;

b.2. Compensatdria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trlnta por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total do: objeto' 4
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b.2.2. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30
(trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as
partes;
b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica municipal.
b.2.4. A aplicagcdo de multa moratéria ndo impedira que a administragdo a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangdes
previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021
c) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até tres anos a ser aplicada quando
nao se justificar a imposigao de outra mais grave, aquele que:
|. Der causa a inexecugao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no
inciso | do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
[I. Der causa a inexecucao total do contrato; {
[ll. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato supewenlente devidamente
justificado;
IV. Ensejar o retardamento da execucéo ou da entrega do objeto da contratagao sem motivo
justificado.
d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no
caso de:
I. o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacao falsa para a celebragao do contrato
OuU em sua execugao; i
Il. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execu(;ao do contrato
Ill. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013
10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulatlvamente com as demais sancgdes.
10.1.2. Na aplicagcao das sanc¢des serdo considerados: to i

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida; ¢ = | ¢

[I- as peculiaridades do caso concreto; Rk

lll- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;
10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021, Decreto i {3 .ou outro que vier a
substitui-lo TEaL
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
10.4. As sangbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medldas cablvels

i i

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS :
11.1 A Administragdo Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparagéo.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO
12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos
neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio econémico-
financeiro do ajuste.
12.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
tievolver o ingvel e, foginlr.o Contigo,. an1es 0o, ing o, 2py e de vighncia, ficard
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dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

12.2.1. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) aluguéis, segundo propqrr,:ao prevista no art.
4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cadigo Civil, conmderando-se o Pprazo restante para
o término da vigéncia do contrato;

12.3. Se, durante a locagao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o
imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugao proporcional do
valor da locacéo;12.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o
LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8. 245/1 991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL; i
13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extincdo por descumprimento das cldusulas e obrigagbes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejmzos ,causados além das
sancdes previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorrencua de qualguer das
hipdteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacao locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagédo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc.;; 0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdétese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacéo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego
eletrénico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorlzag;aq escrlta e fundamentada da
autoridade competente. i 04

13.6 O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso: ! Lk

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizacdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO. i 15

14.1 - Cabera ao LOCATARIO | prowdenmar por sua conta, a publlcagﬁo resum:da do Contrato
no Sitio Oficial e Diario Oficial do Municipio, que é condigdo indispensavel para a sua eficacia,
conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021, por se tratar de Municipio abaixo de 20.000
habitantes.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS. &

15.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas cla usulas deste contrato serao
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8 245, de' 1991, e na
Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

15.2. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imdvel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagéo deste
instrumento na matricula do imovel junto ao OfICla| de Registro de Imovels competente f
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de , com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar para dirimir quaisquer
questdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé efeito
legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

- Ce,, de  de

Nome do Ordenador Noma do(a) Gontratado(a)
Secretaria de . CONTRATADO(A)I LOCADOR
CONTRATANTE/ LOCATARIO

TESTEMUNHAS:

matii

Nome:
CPF:

Nome: i
GPF: |

JROE——

ot s
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DECLARACAOQ DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A AGENTE DE CONTRATACAO do Municipio detBATU?R?!'I:E/CE, considerando
tudo o que consta do Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitagdo N.°
0601.01/2025, vem emitir a presente declaracdo de Inexigibilidade de Licitagdo, amparada no
Art. 51 e Art. 74, inc. V da Lei 14.133/21 e suas alteragdes posterlores _cujo objeto trata da
CONTRATAGAO DE LOCACAO DE IMOVEL GALPAO DESTINADO Ap FUNCIONAMENTO
DE INDUSTRIA, ATRAVES DA SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA DO
MUNICIPIO DE BATURITE-CE.

O valor do presente dispensa importa na quantia global de perfazendo o
montante global de R$ 204.000,00 (duzentos e quatro mil reals) confo[me documentos em
anexo, parte integrante deste processo. ¥ ;

Assim, nos termos da Lei n° Lei 14.133/21 e suas alteragdes posteriores, vem

comunicar o Senhor Gestor da presente declaracdo, para que proceda, se de acordo, e a luz

do parecer firmado pela assessoria juridica deste municipio, a devida ratificacao.
£ e

BATURITE-CE, 07 DE JANEIRO DE 2025.

CICERO ANTONIO/SOUSA BEZERRA
ORDENADORA DE DESPESAS DA SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA
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|

TERMO DE RATIFICAGAO

O ORDENADOR DE DESPESAS DA SECRETARIA DE URBANISMO E
INFRAESTRUTURA, Sr. CICERO ANTONIO SOUSA BEZERRA no uso de suas atribuicdes
legais e de acordo com o que determina o Art. 53 da Lei n.° Lel 14.133/21 e suas alteracdes
posteriores e suas alteragdes posteriores, considerando o que consta do presente processo
administrativo de Inexigibilidade de Licitagdo N.° 0601.01/2025, vem RATIFICAR a
declaracdao de Inexigibilidade de Licitacdo para a CONTRATA(;AO DE LOCACAO DE
IMOVEL GALPAO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE! INDUSTRIA ATRAVES DA
SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA DO MUN]CIPIO DE BATURITE-CE,
determinando que se proceda a publicacdo do devido extrato e se fagca a competente

contratagcdo do executante dos servigos selecionado neste processo.

i o
§ y &
{ LR

/BATURITE-EZE, 07 DE JANEIRO DE 2025

b

CICERO ANTONIO scf;JSA BEZERRA | ||
ORDENADORA DE DESPESAS DA SECRETAR A/DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA
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EXTRATO DE PUBLICAGAO

Inexigibilidade de Licitagdo N.° 0601.01/2025

A SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA DE BATURITE/CE Municipal
de BATURITE/CE, faz publicar o extrato resumido do processo de Inex1g|bllldade de Licitacao,
a seguir: 2 g

ORGAO RESPONSAVEL: SECRETARIA DE URBANISMO E IhiFRAés“f'TiR’UTURA'

OBJETO: CONTRATACAO DE LOCAGCAO DE IMOVEL GALPAO DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA, ATRAVES DA SECRETARIA DE URBANISMO E
INFRAESTRUTURA DO MUNICIPIO DE BATURITE-CE

. FAVORECIDO: MEIRILENE RODRIGUES DE QUEIROZ - CPF n° 134.288,818-93.

VALOR GLOBAL: 1° més R$ 10.000,00; 2° més R$ 10.000,00; 3° més R$ 16.000,00; 4° més
R$ 16.000,00; 5° més R$ 16.000,00; 6° més R$ 16.000,00; 7° més R$ 20.000,00; 8° més R$

20.000,00; 9° més R$ 20.000,00; 10° més R$ 20.000,00; 11° més R$ 20.000,00; 12° més R$

20.000,00; PERFAZENDO O VALOR GLOBAL TOTAL R$ 204. ODO 00 (duzentos e quatro mil
reais) poad ¥ -;1

FUNDAMENTO LEGAL: Art. 51 e Art. 74, inc. V da Lei 14.133/21 e suas alteracdes
posteriores, e § 1° e § 4° do artigo 53 da Lei N.° 14.133/21.

DATA DA RATIFICAGAO: 07 DE JANEIRO DE 2025.

¥

‘31
£

BATURITE-CE, 07 DE JANEIRO DE 2025

CICERO ANTONIO soféA BEZERRA: |

ORDENADORA DE DESPESAS DA SECRETARIA DE URBANISMO‘Es INFRAESTRUTURA

el
r,_:i'
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CERTIDAO DE DIVULGAGAO DE EXTRATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Certificamos que o extrato da Inexigibilidade de‘ Licitégi'16 N.° 0601.01/2025.,
cujo objeto é a CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL GALPAO DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA, ATRAVES DA SECRETARIA DE URBANISMO E
INFRAESTRUTURA DO MUNICIPIO DE BATURITE-CE, f0| af'xgdo no dia 18 DE
FEVEREIRO DE 2025, no flaneldgrafo desta SECRETARIA DE EDUCACAO DE

BATURITE/CE, conforme estabelece a legislagdo em vigor.

BATURITE; 07 DE JANEIRO DE 2025

A

CICERO ANTONIO SDUSA BEZERRA
ORDENADORA DE DESPESAS DA SECRETARIA DE URBANISMO E INFRAESTRUTURA
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